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1.2.

CAN CU KY KET HQP PONG

Cac van ban phap ly:

B6 luat Dan su sb 91/2015/QH13 duoc Quéc hoi nuéc CHXHCN Viét Nam thong qua
ngay 24/11/2015;

Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 duoc Qubc hoi nudc CHXHCN Viét Nam théng qua ngdy
27/11/2023;

Luét Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 duoc Qudc hdi nudec CHXHCN Viét Nam
thong qua ngay 28/11/2023;

Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cua Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6
diéu cta Luat Kinh doanh bat dong san;

Ho so Dw An:

Céc Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan thi xd Quang Yén vé quy hoach chi tiét xay dung ty
1¢ 1/500 Dy an dau tu xay dung Khu nha ¢ cong nhan va chuyén gia KCN Pong Mai:
Quyét dinh s6 1792/QD-UBND ngay 10/8/2017; Quyét dinh s6 4083/QD-UBND ngaiy
03/11/2021 dinh chinh Quyét dinh s6 s6 1792/QD-UBND ngay 10/8/2017; Quyét dinh sb
9961/QD-UBND ngay 27/04/2023 diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500; Quyét dinh s6 13562/QD-UBND ngay 31/10/2023 dinh chinh s li¢u trong Bang
chi tiéu chinh trén Ban d6 quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500;

Quyét dinh s6 1177/QD-UBND ngay 19/3/2019 ciia UBND tinh Quang Ninh vé viéc phé
duyét ké hoach lvya chon nha dau tu thue hién du an dau tu xay dung khu nha & cong nhan
va chuyén gia khu cong nghiép Dong Mai, thi xa Quang Yén;

Quyét dinh s6 2017/QD-UBND ngay 16/6/2020 cia UBND tinh Quang Ninh vé viéc phé
duyét két qua lya chon nha dau tu thyc hién dy an dau tu xay dung khu nha & cong nhan
va chuyén gia khu cong nghiép Dong Mai, thi xa Quang Yén;

Hop dong s6 01/2021/HD-DA ngay 28/01/2021 gittra UBND thi x4 Quang Yén va Tong
Cong ty Viglacera - CTCP vé viéc thuc hién Dy 4n dau tu xay dung Khu nha & cong nhan
va chuyén gia Khu cong nghi¢p Pong Mai, tai phuong BDong Mai, thi xa Quang Yén;
Quyét dinh giao dat s6 299/QD-UBND ngay 28/1/2022 ciia UBND tinh Quang Ninh vé
viéc chuyén muyc dich sir dung dat, giao dét, cho thué dit (dot 1) cho Téng cong ty
Viglacera - CTCP dé thuc hién dy an dau tu xdy dung khu nha ¢ cong nhan va chuyén gia
khu cong nghi€ép Dong Mai, thi xa Quang Yén;

Quyét dinh s6 2375/QD-CTQNI ngay 08/04/2022 ciia Cuc thué tinh Quang Ninh vé viéc
mién tién sir dung dat cho Téng Cong ty Viglacera - CTCP;

Cong van sé 119/TP-SXD ngay 04/6/2021 cua S& Xay dung Quang Ninh vé viéc thong

bao két qua tham dinh thiét ké co s¢ phan cac cong trinh dan dung va cong trinh ha tang



k¥ thuat thudc du 4n dau tu xay dung Khu nha ¢ cong nhan va chuyén gia Khu céng nghiép
bong Mai,

- Quyét dinh s6 569/TCT-KHDT ngay 21/12/2023 ctia Tong cong ty Viglacera - CTCP Phé
duyét hd so thiét ké thi cong, chi dan k¥ thuat va dy toan cac hang muc “ Nha lién ké thép
tﬁng” va “Ha téng ky thuat ngoai nha” tai cac 16 d4t LK1+ LK7; Nhiém vy, dy toan hang
muc “Thi nghiém nén tinh coc Nha lién ké thap ting” - Dy 4n dau tu xay dyng Khu nha &
cong nhan va chuyén gia Khu cong nghié¢p BDong Mai, thi xa Quang Yén, tinh Quang Ninh;

- Quyét dinh s6 259/TCT-HPQT ngay 26/10/2021 ciia Téng cong ty Viglacera - CTCP vé
viéc phé duyét Dy an dau tu, Ké hoach lya chon nha thau Dy an dau tu xay dung Khu nha
0 cong nhan va chuyén gia Khu cong nghi¢p BDong Mai;

- Nghi quyét sé 249/HPQT-TCT ngay 01/10/2025 cua Hoi dong quan tri Téng cong ty
Viglacera-CTCP vé viéc Phuong an kinh doanh nha & thap tang thuong mai tai cac 16 dat
LK1+LK6 thudc Dy an dau tu xay dung Khu nha & cong nhan va chuyén gia Khu cong
nghi¢p Dong Mai, phuong Dong Mai, tinh Quang Ninh. (trudc ngay 01/07/2025 1a thi xa
Quang Yén, tinh Quang Ninh).

- Quyét dinh s6 366/TCT-PCDN-BDS ngay 29/9/2022 ctia Tong cong ty Viglacera - CTCP
vé viéc giao nhiém vu cho Giam ddc Cong ty Dau tu phat trién ha ting Viglacera - CN
Téng cong ty Viglacera.

II. NOIDUNG HQP PONG

Hom nay, ngay ........ thang ............. nam ............ , tai van phong Cong ty Dau tu phat trién ha ting
Viglacera - Chi nhanh Téng cong ty Viglacera, chung t6i gom:
BEN BAN NHA O TONG CONG TY VIGLACERA - CTCP
Tru s& : Tang 16 va Tang 17, Toa nha Viglacera, s6 1 Dai 16 Thiang Long,
phuong Dai MJ, thanh phd Ha Noi, Viét Nam
Pon vi dai dién :  CONG TY PAU TU PHAT TRIEN HA TANG VIGLACERA
- CHI NHANH TONG CONG TY VIGLACERA
bia chi : Tang 12 Toa nha Viglacera, s6 1 Pai 16 Thing Long, phudng
Pai M6, Ha ndi.
Dién thoai : 0243 553 7888 — 0918896655
Ma s6 thué : 0100108173-012
S tai khoan : 119000234614 tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam
— Chi nhanh KCN Tién Son.
Dai dién boi . Ong Nguyén Duy Hung
Churc vu : Giam déc
CCCD s

Quyét dinh giao nhiém vusd : 366/TCT-PCDN-BDS ngdy 29/9/2022 cua Tong giam dbc
Tdong cong ty Viglacera — CTCP
(Sau déy goi tit 1a “Bén Ban”)



Va

BEN MUA NHA O
Ho khau thuong tra
Pia chi lién hé

CMND/CCCD

bién thoai

(Sau déy goi tit 1a “Bén Mua”)

XET RANG:

(i)

(i1)
(iif)

Can ct cac quy dinh cua Phap Luat hién hanh, Bén Ban da du diéu kién ban Nha O hinh
thanh trong tuong lai thudc Dy An;

Bén Mua ¢6 nhu cdu mua Nha O thuéc Du An;

Bén Mua di tim hiéu k¥ cac thong tin vé Bén Ban, H6 so Du An, tién do trién khai Du
An, hd so vé Nha O thudc Dy An. Sau khi xem xét, Bén Mua d4 hiéu rd va khong c6 thic
mic gi;

Boi vay, Hai Bén thoa thuan ky két Hop dong mua ban nha & nay (“Hep Pong”) véi cac diéu khoan

va dieu kién dudi day:

PIEU 1.

1.1.

1.1.2.
1.1.3.
1.1.4.

1.1.7.
1.1.8.

1.1.9.
1.1.10.

1.1.11.

PINH NGHIA VA GIAI THICH

Dinh nghia
Trir khi ngit canh ciia Hop Dong cho phép hiéu khac di, trong Hop Dong nay, cac tir va
cum tir viét hoa dudi day c6 nghia nhu sau:

“Hop Pong” c6 nghia 1a Hop dong mua ban nha ¢ nay va cac Phu luc kém theo tai hodc
sau thoi diém ky két Hop dong mua ban nha & nay;

“Bén” c6 nghia 1a Bén Ban hoac Bén Mua khi dugc goi riéng;

“Hai Bén” hoac “Cac Bén” c6 nghia 1a Bén Ban va Bén Mua khi dugc goi chung;
“Bén Thir Ba” c6 nghia 1a bat ky t6 chiic, ca nhan nao khong phai 1a Bén Ban hodc Bén Mua
trong Hop Pong;

“Dy An” c6 nghia 1a Dy an dau tu xay dung Khu nha & cong nhan va chuyén gia Khu
cong nghi¢p Dong Mai, thi xa Quang Yén;

“Khu Nha O” c6 nghia 1a Khu nha ¢ thip ting thuong mai tai thudc Du an dau tu xay
dung Khu nha ¢ cong nhan va chuyén gia Khu cong nghiép Dong Mai, thi xa Quang
Yeén.

“Chi Pau Tu” Tong cong ty Viglacera - CTCP;

Pon vi dwoc giao trién khai thywe hién: Cong ty Pau tu phat trién ha ting Viglacera -
Chi nhanh Tong cong ty Viglacera;

“Nha O” c6 nghia 1a nha & duoc md ta chi tiét tai Diéu 2 Hop Pong;

“Nha O XAy thé hoan thién mit ngoai” c6 nghia 13 toan bo khdi két ciu xay dung bao
gdm Méng Nha O va Théan + mai Nha O;

“Méng Nha O” c6 nghia la toan bo phan két ciu x4y dung nam duéi cung ciia Nha O
(tir dudi mat san thap nhat cia Nha O tré xudng) nhdm dam nhiém chic ning tai trong



1.1.12.

1.1.13.

1.1.14.

1.1.15.

1.1.16.

1.1.17.

1.1.18.

1.1.19.

1.1.20.

1.1.21.

1.1.22.

1.1.23.

1.1.24.

1.2

1.2.1

1.2.2

ctia Nha O vao nén dit;
“Than va mai Nha O” c6 nghia 13 toan bo phan két cdu x4y dung nam trén (tir mit san
thip nhit tré 1én) va gan lién véi Mong Nha O, duge xdy tho va hoan thién mit ngoai
v6i nhiing dac diém nhu duoc mé ta tai Diéu 2 va Phu luc 01 cta Hop Déng;
“Quyén Str Dung Pat” co nghia 1a quyén st dung dién tich dit nhu duoc quy dinh tai
Diéu 2.2 cua Hop Béng va chi tiét dugc mo ta tai Phu luc 01 cua Hop Béng;
“Gia Tri Quyén Sir Dung Pat” c6 nghia la khoan tién tuong tmg vai gia tri Quyén Str
Dung D4t d3 hoan thién ha ting ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban theo quy dinh
tai Diéu 1.1 Phu lyc 02 cua Hop Dong;
“Gia Ban Nha O” dugc tinh bang téng Gia Tri Quyén Str Dung Dat di c6 ha tang cong
v6i Gia Tri Xay dung Nha O nhu duge quy dinh tai Diéu 3.1 ctia Hop Dong va chi tiét
duoc mo ta tai Piéu 1 Phu luc 02 cua Hop Déng;
“Théi Han Ban Giao” c¢6 nghia 12 thoi han Bén Ban ban giao Nha O va Quyén Str Dung
Dit cho Bén Mua nhu dugc quy dinh tai Diéu 5.2.1 cla Hop Déng;
“Bién Ban Ban Giao Nha O” co nghia la Bién ban do Bén Ban va Bén Mua 1ap khi giao
nhan Nha O theo Mau 04 quy dinh tai Phy luc 03 ctia Hop Pong;
“Gidy Chirng Nhin” c6 nghia I Gidy chimg nhan Quyén st dung dét, quyén so hitu tai
san gan lién véi dat do Co Quan C6 Tham Quyén cip cho Bén Mua theo quy dinh cia
Phap Luat;
“Noi Quy Quan Ly Khu Nha O” c6 nghia la nhiing quy dinh v& quan 1y, sir dung Nha
O va céac phan sir dung chung trong Khu Nha O do Cht Pau Tu ban hanh theo quy dinh
cua Phap Luat.
“Co Quan Co Thim Quyén” c6 nghia 1a mot va/hodc mot s6 co quan Nha nudc cod
tham quyén cap gidy phép, phé duyét, chap thuan, xac nhan hodc ban hanh cac gidy to
khac lién quan dén hoat dong ctia Bén Ban, Bén Mua va/hoic Du An hoic lién quan dén
viéc giai quyét tranh chap phat sinh tir Hop Ddng; bao gdm nhung khong gidi han boi
céc co quan sau: Uy ban nhan dan cac cap, So Ké hoach va Pau tu, S& Quy hoach Kién
tric, S& Xay dung, S& Tai chinh, S¢ Tai Nguyén va Mai truong, Cuc Thué, Toa an nhan
dan cac cép, V.V...;
“Phap Luat” c6 nghia la van ban quy pham phap luat c6 hi¢u lyc theo quy dinh ctia phap
luat nudc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam diéu chinh céc noi dung dugc quy dinh
tai Hop Dong nay hodc co lién quan dén Hop Dong nay;
“Sy Kién Bt Kha Khang” c6 nghia 1a nhimng sy kién nhu dugce quy dinh tai Didu
10.1 ciua Hop Dong;
“Ngay Lam Viéc” co nghia 12 bat ky ngay nao, trir thir Bay, Chu nhat va cac ngay nghi
1, tét theo quy dinh ctia phap luét vé lao dong;
“Pong Viét Nam” hoic “VND” c6 nghia 12 ddng tién duoc lwu hanh hop phap tai Nudc
Cong hoa xa hgi chu nghia Viét Nam.
Giai thich
Trong Hop Dong nay, trir khi ngit canh yéu cau khac di:
Bt cir tir ngit nao khong duogc dinh nghia riéng, cu thé trong Hop Pdng nhung duge dinh
nghia bang cach dan chiéu dén cac diéu khoan ctia Hop Pong thi s& duoc hiéu nhu dugc
quy dinh tai cac diéu khoan do;
Bét cr ddn chiéu nao dén cac diéu khoan do Phap Luat quy dinh s& bao gdm ca nhimng



1.2.3

1.2.4

1.2.5

1.2.6

quy dinh d6 dugc sua ddi, bd sung hodc ban hanh lai, tuy tung thoi diém;

Bét ctr din chiéu nao dén bét ¢t tai liéu nao thudce Hop Béng s€ bao gém tai liéu do6 duogc
stra d0i, b6 sung tuy timg thoi diém;

Céc tiéu dé chi dé nham cho viéc tién theo ddi va s& khong anh huéng dén ndi dung va y
nghia cta cc diéu khoan ctia Hop Pong;

Moi tur ngtr, thuat ngir da dugc dinh nghia néu duoc st dung bt ctr khi ndo trong bat ky
ngit canh nao khac cua Hop Pong s& duge hiéu theo sy dinh nghia do;

Trong trudng hop co su khong thong nhit vé ndi dung va ngdn ngir stir dung gitra Hop Dong
va cac Phu luc ciia Hop DPong (néu co), thi s& duoc giai thich theo ndi dung va ngdn ngir cua
Hop Dong, trir cac ndi dung ciia Hop Pong duge stra d6i, bd sung boi chinh Phu luc do.

PIEU 2. PAC PIEM CUA NHA O MUA BAN

2.1.

2.1.1.
2.1.2.
2.1.3.
2.1.4.

2.2

2.2.1.
2.2.2.
2.2.3.
2.2.4.

2.2.5.
2.2.6.

2.2.7.
2.2.8.
2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Bén Ban ddng y ban va Bén Mua dong y mua Nha O véi cac dic diém dudi day:
Pic diém cia Nha O

Loai hinh Nha O: Lién ké x4y tho hoan thién mat ngoai;

Téng dién tich san xay dung (tam tinh): ....... m?;

Tinh trang Nha O khi ban giao: Nha Xay tho hoan thién mat ngoai;

Céc thong tin chi tiét ciia Nha O duge quy dinh tai Phu luc 01 cua Hop Déng, kém theo:
So d6 vi tri can nha;

Céc hd so, tai liéu c6 lién quan khac (néu co).

Thong tin vé Quyén Sir Dung Pat

Dién tich sir dung dét (tam tinh): ...... m?;

Hinh thtrc str dung: Str dung riéng;

Loai dat: Dat &;

S6 16 dat: LK.uuu....

So d6 vi tri, ranh gigi Quyén Str Dung Dt dugc kém theo Phuy luc 01 ctia Hop Pong.

Thong tin vé quy hoach c6 lién quan dén nha ¢: Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500

Khu nha & cong nhan va chuyén gia phuc vu Khu cong nghiép Dong Mai.

Muc dich sir dung dat: Dat ¢ d6 thi

Ngudn gbc sir dung dat: Nha nude giao dat

Dién tich Nha O va dién tich st dung dat quy dinh tai Diéu nay va Phu luc 01 cua Hop
D@)ng chi 14 tam tinh va c6 thé tang 1€n hodc giam di theo dién tich thyc té do dac tai thoi
diém ban giao Nha O. Trong Thong Béo ban giao Nha O theo Mau 03 va Bién Ban Ban
Giao Nha O theo Mau 04 quy dinh tai Phu luc 03 ciia Hop Pong s& ghi rd dién tich thuc
té Nha O va dién tich sir dung dat khi ban giao, phan chénh 1éch dién tich so véi dién tich
ghi trong Hop Pong (néu co).

Thoéng tin phap 1y du an: ... (Gidy to phap 1y du 4n ...): Pugc quy dinh tai muc I Hop
dong nay.

Pic diém, tinh chat, cong nang su dung, chét luong cta nha &

Muc dich st dung: déo.

Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi ndm hoan thanh viéc xay dung nha ¢): 2025

Thuc trang cac cong trinh ha tﬁng, dich vu lién quan dén nha &: D3 hoan thanh va dua
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vao str dung.

2.7.  Vinban s6 249/SXD-QLN&TTBDS ngay 04/06/2025 cua Sé Xay dung Quang Ninh vé
viéc “ Thong bao ban 72 cin nha & lién ké thwong mai hinh thanh trong tuwong lai tai cac
16 dat (ky hiéu LK1-LK6) thudc du an Khu nha & cong nhan va chuyén gia khu cong
nghi¢p BDong Mai, thi xa Quang Yeén, Quang Ninh.

PIEU 3. GIA BAN NHA O, PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN
3.1. Gia Ban Nha O

3.1.1.  Gid Ban Nha O 13: weeereeereerennes dong
(Bang chig: ......cceeevunn... dong/.)

3.12.  Gia Ban Nha O = Gia tri Quyén Sir Dung Dat di c6 ha tang + Gia tri X4y dung Nha O. Chi
tiét vé Pon gid va Gia Ban Nha O duoc quy dinh tai Diéu 1 Phy luc 02 ctia Hop Pong.

3.2.  Diéu chinh Gid Ban Nha O

3.2.1. Gia Ban Nha O quy dinh tai Diéu 3.1 ctia Hop Dong s& dugc diéu chinh trong truong
hop khi Thué VAT ting so véi thoi diém ky Hop Pong thi Bén Mua s& phai chiu phan
tang thém cua Thué VAT tuong Gmg véi s6 tién mua Nha O con lai ma Bén Mua chua
nop.

3.2.2. Diéu chinh Gid Ban Nha O khi c6 su chénh 1éch dién tich giita Bién Ban Ban Giao Nha
O so véi Hop D@)ng va Phu luc 01 cta Hop Déng:

a) Néu dién tich san xay dung Nha O xay thoé hoan thién mat ngoai va/hodc dién tich st
dung d4t ban giao cho Bén Mua ghi trong Thong bao ban giao Nha O ctia Bén Bén chénh
1éch tir 1% (mgt phan tram) trd xudng so v6i dién tich ghi trong Hop Pong va Phu luc
01 kém theo Hop Pdng thi Hai Bén khong phai diéu chinh lai gi4 tri xdy dung Nha O
va/hodc Gia Tri Quyén Str Dung Dat va Gia Ban Nha O quy dinh tai Diéu 3.1 ciia Hop
DPong va Diédu 1 Phy luc 02 cia Hop Pong;

b) Néu dién tich san xay dung Nha 0 xay tho hoan thién mat ngoai va/hoac dién tich dat
gan lién Nha O ban giao cho Bén Mua ghi trong Thong bao ban giao Nha O va Quyén
Str Dung DAt cia Bén Ban chénh 1éch 16n hon 1% (mét phdn tram) so voi dién tich ghi
trong Hop Pong va Phu luc 01 kém theo Hop Pong thi Hai Bén nhat tri diéu chinh lai
Gia tri Xay dung Nha O va/hoic Gia Tri Quyén Sir Dung Pt va Gia Ban Nha O quy
dinh tai biéu 3.1 cua Hop Déng va Piéu 1 Phu luc 02 cua Hop Déng nhu sau:

(i) Dbi v6i phan dién tich dat bi chénh léch: Gia Tri Quyén St Dung Dat dugc diéu
chinh ting hodc giam twong tng theo don gia (VND/m?) quy dinh tai Diéu 1.1
Phu luc 02 ctia Hop Pong;
(11) Dbi vé6i dién tich san xay dung Nha O xay tho hoan thién mat ngoai bi chénh 1&ch:
Gia tri Xay dung Nha O dugc diéu chinh ting hodc giam tuwong Gng theo ty 18
tang hodc giam cia dién tich san xay dung thyc té so voi tong dién tich san xay
dung néu tai Diéu 2.1 Hop Dong nay.
3.2.3.  Ngoai cac trudng hop quy dinh tai Diéu 3.2.1 va 3.2.2, Gié trj xay dung Nha O s& dugc
diéu chinh khi Bén B vi pham nghia vu thanh toan theo Diéu 5.2.4 ctia Hop Pdng.
3.3. Phwong thirc thanh toan
3.3.1.  Tién mua Nha O s& dugc Bén Mua thanh toan cho Bén Ban bang Dong Viét Nam (VND)



3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

34.

thong qua hinh thic chuyén khoan qua ngan hang theo quy dinh tai Diéu 3 Phy luc 02
ctia Hop Dong.

Viéc thanh toan tién duoc thé hién bang Gidy ndp tién vao tai khoan hodc Lénh chi/Uy
nhiém chi... Thoi diém x4c dinh Bén Mua da hoan thanh nghia vy thanh toan 1a thoi diém
s tién thanh toan di duoc ghi ¢ vao tai khoan ciia Bén Ban.

Chi phi lién quan dén viéc thanh toan tién mua Nha O (phi chuyén tién qua ngan hang....)
va cac khoan tién khac ma Bén Mua phai thanh toan theo Hop Dong s& do Bén Mua chiu.
Trudc mdi Dot thanh toan theo quy dinh tai Diéu 2 Phy luc 02 cia Hop DPong, Bén Ban s& g
Théng bao bang vin ban cho Bén Mua biét, trong d6 ghi 16 s6 tién phai thanh toan, hinh thirc
thanh toan va ngay thanh toan.

Thaoi han thanh toan

Thoi han thanh toan tién mua Nha O duoc quy dinh chi tiét tai Piéu 2 Phu luc 02 cua
Hop Pong.

PIEU 4.TIEN PQ XAY DUNG NHA O

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Hai bén thong nhat Bén Ban c6 trach nhiém thyc hién viéc xay dung nha & theo dung tién
do thoa thuan dudi day:

Hoan thanh xay dung xay tho hoan thién mat ngoai, du diéu kién ban giao dy kién Quy
1/2026.

Bén Bén s& giri cho Bén Mua ban Thong bao vé Ngay ban giao Nha O (dy kién) Bén Ban
phai thye hién xay dung céc cong trinh ha téng ky thuat va ha téng xa hoi phuc vu nhu
cau ¢ tai du 4n ciia Bén Mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 du 4n da
duogc phé duyét va bao dam chat lugng theo dung quy chuén, tiéu chuan xay dung do Nha
nudce quy dinh.

Bén Ban da hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu ciu ¢ thiét yéu
ctia Bén Mua tai du 4n theo ndi dung dy an va tién do da duogc phé duyét trude ngay Bén
Bén ban giao nha & cho Bén Mua, bao gom: hé thong duong giao théng; hé thong dién
chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cép nudc sinh hoat, nudc thai; hé
théng cung cdp chat d6t; hé thong cong trinh ha ting xd hoi nhu: Nha dich vu cong
cong ...

Bén Ban cam két bao dam chét lugng cong trinh Nha O theo diing thiét ké da dugc phé
duyét va str dung ding (hodc twrong duong) cac vat liéu xay dung nha & ma Hai Bén da
cam két trong Hop Ddng nay.

PIEU 5. BAN GIAO NHA O VA QUYEN SU DUNG PAT, SO HUU CHUNG VA SO HUU

5.1.

5.1.1.

RIENG

Piéu kién ban giao Nha O va Quyén Sir Dung Pit

Viéc ban giao Nha O va Quyén Sir Dung Pt cho Bén Mua chi duoc tién hanh khi thoa
min céc diéu kién sau:

Bén Ban da hoan thanh Nha Xay tho hoan thién mit ngoai theo ding thiét ké dugc phé
duyét va cac chi tiét vé Nha O duge quy dinh tai Phu luc 01 cua Hop Déng;

Bén Mua da hoan thanh nghia vu thanh toan Dot 1, Dot 2, Dot 3 theo quy dinh tai Piéu
2 Phu luc 02 ciia Hop Pdng va cac khoan nghia vu phat sinh duoc ghi trong Thong bao
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5.15.

5.2.
5.2.1.
5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

5.3.
5.3.1.

ban giao Nha O.

Trir truong hop quy dinh tai Didu 5.1.4 cua Hop Pong, Thoi Han Ban Giao Nha O sé&
duogc thong bao cho Bén Mua theo Diéu 4 cua Hop dong nay.

Bén Mua ddng y rang Thoi Han Ban Giao Nha O c6 thé dugc Bén Bén ban giao som hon
hodc gia han v6i thoi han khong qua [120] ngay ké tir ngay dugc quy dinh tai Didu 5.2.1,
v6i diéu kién Bén Ban phai ¢ Thong bao bang vin ban cho Bén Mua vé viéc gia han Thoi
Han Ban Giao Nha O va néi 4 1y do cua viéc gia han.

Trong trudong hgp Bén Mua khong thanh toan dung tién dd quy dinh tai biéu 02 Phu luc 02
ctia Hop Pdng thi Bén Ban dugc quyén kéo dai Thoi Han Ban Giao thém mot khoang thoi
gian tuong ung voi thoi gian Bén Mua tri hoan thuc hién nghia vu thanh toan, trir truong
hop Bén Ban quyét dinh chim dut Hop Pong theo quy dinh tai Diéu 7.1.5 va 9.1.2 cua
Hop Dong. Trong truong hop nay, Bén Ban s& khong bi coi 1a vi pham Thoi Han Ban Giao
va Bén Mua van c6 nghia vu tudn thii ding cac thoa thuan tai Hop DPong nay.

Trinh ty, thii tuc ban giao Nha O va Quyén Sir Dung Pit

Thoi Han Ban Giao: Bén Ban ban giao Nha O cho Bén Mua dy kién Quy /2026

Truéc Thoi Han Ban Giao 07 (bdy) ngay, Bén Ban phai giri Thong béo ban giao Nha O
cho Bén Mua theo Mau 03 quy dinh tai Phu luc 03 ctia Hop Pong (trong d6 ghi rd thoi
gian, dia diém, thu tuc ban giao Nha O, cac thong tin vé Nha O va Quyén Str Dung bit,
chénh léch vé dién tich so v6i Hop Pong va Phu luc 01 cua Hop Pong, cac khoan ting
thém do chénh 1éch dién tich va cac nghia vu tai chinh phat sinh khac, hd so ma Bén Mua
can cung cap cho Bén Bén khi nhan ban giao Nha O va Quyén Sir Dung Dat, cac khoan
phai thanh to4n cia Bén Mua va cac quy dinh khac);

Nha O dugc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da dugc duyét; phai sir dung
ding céac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muyc vat li¢u, thiét bi xay dung ma Cac Bén da
théa thuan theo Hop Pong;

Bén Mua phai hoan tat viéc thanh toan cac khoan duoc ghi trong Thong bao ban giao Nha
O tinh dén thoi diém ban giao Nha O.

Vao ngay ban giao Nha O theo Thong bao ctia Bén Ban, Bén Mua phai c6 mat dé kiém
tra tinh trang thuc té Nha O so v&i thoa thuan trong Hop Pong va thoa thuan khac cia
Cac Bén (néu c6), cung voi dai dién cua Bén Ban do dac lai dién tich sir dung thuc té
Nha O va Quyén St Dung Dat, ddi chiéu voi sb liéu ghi trong Thong bao cua Bén Ban.
Trudng hop nguoi dén nhan Nha O khong phai 1a ngudi ding tén Bén Mua trong Hop
Pong thi phai ¢6 uy quyén hop phap bang vin ban cia (tit ca) nguoi dimg tén Bén Mua
trong Hop Déng.

Moi viéc kiém tra, d6i chiéu, do dac dién tich xay duyng, di¢n tich san xay dung, dién tich
dat sir dung riéng, cac khoan tién ting thém do chénh léch dién tich va cac khoan nghia
vu tai chinh phat sinh khac... phai thuc hién tai thoi diém ban giao Nha O. Sau khi hoan
thanh kiém tra, di chiéu, do dac va cac cong viéc ban giao khac, Hai Bén ky vao Bién
Ban Ban Giao Nha O theo Mau 04 quy dinh tai Phu luc 03 caa Hop Dong.

Trach nhiém ciia Cac Bén trong viéc giao nhan Nha O

Néu Bén Mua di hoan thanh nghia vu thanh toan cho Bén Bén va dap tmg diy du diéu
kién dé dugc nhan ban giao Nha O ma Bén Mua hodc nguoi duoc Bén Mua iy quyén



b)

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

hop phap khong dén nhan ban giao Nha O theo Thong bao ctia Bén Ban ma khong c6 1y
do chinh dang dwoc Bén Bén chap nhan, hodc dén kiém tra nhung khong nhéan ban giao
hodc nhdn ban giao nhung khéng ky vao Bién Ban Ban Giao Nha G ma khong c6 1y do
chinh déng duoc Bén Ban chap nhan (trir truong hop thoa thuén tai Didu 8.1.16 cua Hop
Dong) thi:

Bén Ban dugc coi 1a d hoan thanh Nha O va ban giao cho Bén Mua theo dung tién do,
dung quy cach, chat luong thiét ké duoc phé duyét, cac thoa thuan khac tai Hop Pong,
quy dinh cta Phap Luat va thoi diém ban giao Nha O duoc xac dinh cin ¢t vao Thong
bao cua Bén Ban;

Bén Mua duoc coi la da déng ¥, chinh thirc nhan ban giao Nha O theo thuc té va Bén Ban
da thuc hién xong trach nhiém ban giao Nha O theo Hop Pong. Bén Mua khong duoc
quyén dua ra cac 1y do dé tir chdi nhan ban giao Nha O; viéc tir chdi nhan ban giao Nha
O ctia Bén Mua trong trudng hop nay dugc coi 1a vi pham Hop Pong va c6 thé bi xtr Iy
theo quy dinh tai Piéu 9.2 ciia Hop Dong.

Bén Mua van phai thuc hién ddy du cac nghia vu theo Hop Pdng v6i Bén Ban nhu truong
hop Nha O di dugc ban giao hop 18.

Ké tir thoi diém Bén Mua ky Bién Ban Ban Giao Nha O theo quy dinh tai Diéu 5.2.5 hoic
duogc coi 1a nhan ban giao theo Piéu 5.3.1 cua Hop Dé)ng, Bén Mua duoc toan quyén s&
hitu, st dung Nha O va Quyén Sir Dung Pit theo quy dinh ctua Phap Luat, Hop Pdong
nay va chiu moi trach nhiém, rui ro ¢6 lién quan dén Nha O, ké ca truong hop Bén Mua
c6 stir dung hay chua st dung Nha O hodc cho Bén Tht Ba sir dung Nha O. Ké tir thoi
diém hoan thanh viéc ban giao Nha O, Bén Ban dugc mién trir trach nhiém dbi v6i moi
rui ro, thiét hai phat sinh tir hoac ¢ lién quan dén viéc quéan ly, st dung Nha O cua Bén
Mua.

Néu Bén Mua khong thé dén nhan ban giao Nha O vao ngay duoc Bén Ban thong bao thi
Bén Mua phai thong bao cho Bén Ban bang vin ban cham nhit 14 03 (ba) ngay trudc
ngay du kién ban giao Nha O. Trong trudng hop Bén Mua c6 1y do chinh ddng, Bén Ban
s& gia han thoi han giao nhan Nha O t6i da 02 (hai) 1an, khi d6 ngay ban giao méi sé
dugc thuc hién theo thong bao cia Bén Ban. Sau khoang thoi gian da gia han nay, truong
hop Bén Mua van thuc hién khong ding thda thudn vé viéc nhén ban giao Nha O, Bén
Mua phai thanh toan cho Bén Ban tién phat cham nhan ban giao Nha O va cac khoan tién
khac phat sinh theo quy dinh tai Diéu 9.2 cia Hop Pong. Cac Bén théng nhat rang, viéc
Bén Mua gia han thoi han giao nhan Nha O s& khong lam thay d6i thoi han thanh toan
tién mua Nha O quy dinh tai Diéu 3.4 ciia Hop Pong va Diéu 2 Phu lyc 02 ciia Hop
Dong. Bén Béan khong bi coi 1a vi pham Thoi Han Ban Giao Nha O trong thoi gian gia
han cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu nay.

Khi nhan ban giao Nha O, Bén Mua phai thong bao cho Bén Bén tinh trang khiém khuyét
ctia Nha O (néu cd) trong bién ban ban giao dé Bén Ban khic phuc nhitng khiém khuyét
lién quan dén nha 6.

Sau khi ban giao Nha O, Hai Bén théng nhat rang Bén Ban c6 quyén khong giai quyét
bat ky khiéu nai/khiéu kién nao tir Bén Mua va khong chiu bat ky trach nhiém gi c6 lién
quan dén céac khiéu nai/khiéu kién cua Bén Mua vé Nha O xay tho hoan thién mat ngoai



5.4.
54.1.

54.2.

54.3.

5.4.4.

54.5.

5.4.6.

khac v6i Bién Ban Ban Giao Nha O (trir nhitng phan c¢é bdo hanh sé thwe hién theo quy
dinh vé bdo hanh).

Phan s& hiru chung va sé hitu riéng:

Bén Mua duoc quyén str dung riéng d6i véi dién tich dat gan lién voi Nha O va c6 quyén
s& hiru riéng d6i véi Nha O dugce mé ta, quy dinh tai Diéu 1 caa Hop Dong;

Cac phan dién tich, hang muc coéng trinh xdy dung thudc sé hiru riéng cua Bén
Ban :..............

Bén Bén c6 quyén s hitu riéng d6i voi cac phan dién tich nha, cong trinh xay dung thudc
sO hiru riéng cuia Bén Béan.

Cac phén dién tich, hang muc cong trinh trong du an thudc s& hiru chung cta cac chu so
hiru nha ¢ khéc, cong trinh xay dung khac trong du an: Cac cong trinh cong cong: Truong
mam non (16 dat TH) va cong cong (16 dit CC).

Chu dau tu, Bén Mua, cac chil s¢ hitu cac phan dién tich cong trinh trong dy 4n c6 quyén
s& hitu chung dbi v6i cac phan dién tich thudc so hitu chung. Bén Ban, Bén Mua va cac
chu s¢ hiru khic ddi véi cac phan dién tich nha, céng trinh xay dung khac c6 quyén sir
dung chung ddi voi phﬁn dién tich, hang muc cong trinh trong dy &n thudc s¢ hiru riéng
ctia chu dau tu nhung dugc danh dé s dung chung.

Cac phén dién tich dich vy, tién ich cong cdng trong du an: 1a cac dién tich sinh hoat cong
ddng, khu vuc san choi chung ctia dy 4n va cac hang muc duoc xac dinh c6 chirc ning sir
dung, phuc vu cong cong theo hd so quy hoach, thiét ké cua du an duoc phé duyét. Bén
Ban, Bén Mua va cac chu s hitu khac (néu co) c6 nghia vu tra kinh phi sir dung, duy tri
hoat dong dbi véi cac phﬁn dién tich dich vy, tién ich cong cong trong dyu an theo quy ché
quan ly van hanh du an.

Quan 1y van hanh du an: Theo quy dinh ctia phap luat hién hanh

PIEU 6. BAO HANH NHA O

6.1.

6.2.

6.3.
6.3.1.

6.3.2.

Khi ban giao Nha O cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cap cho Bén Mua 01
ban sao bién ban nghiém thu dua Nha O vao st dung theo quy dinh ctia phép luat xay
dung dé Cac Bén xac dinh thoi diém bao hanh Nha O.

Bén Ban bang chi phi ctia minh c¢6 trach nhiém bao hanh Nha O da ban cho Bén Mua theo
quy dinh ctia phap ludt va théa thuan trong Hop Dong. Pham vi bao hanh bao gdm: stra chita,
khic phuc cac hu hong ctuia khung, cot, dam, san, tuong, tran, mai, sin thuong, cAu thang b,
khic phuc cac truong hop nghiéng, lun, nit, sut Nha O x4y tho hoan thién mit ngoai.

Bén Bén c6 trach nhiém thuc hién bao hanh nha & bang cach thay thé hodc sira chita cac
diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cing loai c6 chat lugng tuong duong
hodc tot hon. Viée bao hanh béng cach thay thé hodc stra chita chi do Bén Ban hodc Bén
dugc Bén Béan tiy quyén thyc hién.

Tho1 han bao hanh

Pbi v6i Nha Xay tho hoan thién mit ngoai: 24 (hai muwoi tir) thang ké tir khi hoan thanh
viéc xay dung va nghiém thu dua vao sir dung. Thoi gian bao hanh Nha G dugc tinh tir
thoi diém Nha O ¢6 bién ban nghiém thu dua Nha O vao sir dung theo quy dinh ciia phap
luat vé xay dung.

Truong hop Nha O dang trong thoi han bao hanh thi Bén Ban ¢ quyén yéu cau to chirc, ca

10



6.4.

6.5.

6.6.
6.6.1.
6.6.2.

6.6.3.

6.6.4.
6.6.5.
6.6.6.
6.6.7.

6.6.8.
6.7.

nhén thi cong xay dung, cung tmg vat tu c¢6 trach nhiém thuc hién vi¢c bao hanh theo quy
dinh cia Phap Luat.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén Ban khi Nha O c6 cac hu hong
thudc pham vi bao hanh trong vong 03 (ba) ngay ké tir ngdy Bén Mua phat hién cac hu
hong thuéc pham vi bao hanh. Bén Mua phai ap dung céc bién phap can thiét va hop ly
nham han ché thiét hai dén muc tdi da. Truong hop Bén Mua khong thuc hién nghia vu
thong bao trong thoi han quy dinh tai Didu nay ma gay thiét hai, phat sinh chi phi khac
thi Bén Mua c6 trach nhi€ém thanh todn moi thiét hai, chi phi phat sinh.

Trong thoi han 15 (muwoi lam) ngay ké tir ngay nhan dugc théng bao cua Bén Mua, Bén
Ban c¢6 trach nhiém thuc hién viéc bao hanh cac hu hong theo ding quy dinh. Bén Mua
phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc hién bao hanh Nha O. Néu viéc cham thyc hién bao
hanh dan dén gdy thiét hai cho Bén Mua thi Bén Bén phai chiu trdch nhiém boi thuong
theo thyc té xay ra.

Bén Ban khong c6 nghia vu thyuc hién viéc bao hanh Nha O trong cac truong hop sau day:
Nha O bi hu hong do thién tai, dich hoa hoic do 15i ctia nguoi st dung gy ra;

Céac hu hong do 16i cia Bén Mua hoic Bén Thir Ba gay ra trong qua trinh thi cong hoan
thién Nha O;

Céc hu hong do 18i cia Bén Mua hoidc Bén Thir Ba hodc dong vat giy ra (bao gdm nhung
khong gidi han boi sy bat can, stir dung qua cong suét, khong dung chirc ning, hoic thay
d6i chirc nang, muc dich st dung, tu ¥ stra chita Nha O khong dang v6i thiét ké, stra chira
khac véi hién trang Nha O tai thoi diém duoc ban giao);

Trudng hop hao mon va khau hao théng thuong;

Do Sy Kién Bt Kha Khang;

Céc hu hong tir cac hang muc do Bén Mua tu xay dung, lép dat, stra chira, thay thé;

Céc hu hong khong thudc pham vi bao hanh ctia Bén Ban nhu duoc quy dinh tai Diéu 6.2
ctia Hop Pong;

D3 hét thoi han bao hanh quy dinh tai Diéu 6.3 ctia Hop Pong.

Hét thoi han bao hanh theo quy dinh tai Diéu 6.3 ciia Hop Pong, viéc sira chira nhitng hur
hoéng cuia Nha O thudc trach nhiém cua Bén Mua.

PILU 7. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

7.1.
7.1.1.

7.1.2.

Quyén ciia Bén Ban

Yéu cau Bén Mua thanh toan day du, dung han tién mua Nha O theo quy dinh tai Diéu 3
cia Hop Pong va Diéu 2 Phuy luc 02 ciia Hop Pong va dugce tinh 13i suit trong trudng
hop Bén Mua chdm thanh toan theo tién do thoa thuan tai Hop Béng nay;

Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Nha O va Quyén Str Dung DAt theo dtng thdi han
quy dinh tai Piéu 5.2 cla Hop Béng va tuadn thu ding céc trinh ty, tha tuc giao nhan
Nha O va Quyén St Dung DPét quy dinh tai Piéu 5.3 cua Hop Dong;

Yéu cau Bén Mua ndp day du cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua ban Nha O
theo quy dinh cia Hop Pong va Phap Luat;

Yéu cau Bén Mua dam bao quyén loi hop phép ciia Bén Thir Ba (néu c6) trong viéc nhan
ban giao, thi cong hoan thién Nha O, quan 1y va sir dung Nha O va Quyén Str Dung Dat;
Puoc quyén don phuong chdm dirt Hop Ddng khi xay ra mét trong cac truong hop dudi day:
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g)
7.1.6.

7.1.7.

7.1.10.

7.1.11.

7.1.12.

7.1.13.

7.1.14.

Bén Mua vi pham nghia vy thanh toan nhu quy dinh tai Diéu 9.1.2 cia Hop Pong;

Bén Mua vi pham quy dinh tai Diéu 8.2.6, Diéu 8.2.10 ctia Hop DPong hodc vi pham Diéu
14 ciia Hop Pdng trudc khi Nha O duoc ban giao cho Bén Mua nhu quy dinh tai Didu
5.3 ctia Hop Pong;

Pén Thoi Han Ban Giao ma Nha O chua da diéu kién ban giao theo quy dinh tai biéus.1.1
va 5.1.2 cua Hop Pong va Phap Luat do Bén Mua chidm thanh toan tién mua Nha O theo
thoi han quy dinh tai Diéu 3.4 cua Hop Pdng va Diéu 2 Phuy luc 02 ctia Hop Ddong hodc do
161 khéac cua Bén Mua;

Viéc mua Nha O ¢6 lién quan dén hanh vi vi pham phap ludt cia td chirc, c4 nhan khac
theo két luan cua Co Quan C6 Tham Quyén;

S6 tién Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban theo quy dinh tai Hop Pdng nay bi Co Quan
C6 Tham Quyén ra quyét dinh thu hdi vi bat ky 1y do gi va Bén Mua khong bu dép dugc
toan bo khodn tién nay cho Bén Ban trong thoi han thanh toan quy dinh tai Hop Dong
hozc thoi han khac do Bén Ban yéu cu;

Bén Mua vi pham cam két tai Diéu 12.2.4 cia Hop Béng;

Theo quy dinh khac cuia Hop Ddng (néu co).

Yéu cau Bén Mua thuc hién diang Noi Quy Quan Ly Khu Nha O lién quan to1 viéc quan
1y, st dung Nha o) (néu co);

C6 quyén ngimg hodc yéu cau nha cung cap nglng cung cap dién, nudc va cac dich vu

tién ich khac néu Bén Mua (hodc Bén Mua lai Nha O hodc bén nhan chuyén nhuong Hop

Pédng tir Bén Mua) vi pham quy dinh vé xay dung, quan Iy, sir dung Nha O va Quyén Sir

Dung Dit theo quy dinh ctia Bén Béan hodc vi pham quy dinh khac tai Hop Dong nay;

Té chirc (hodc thué don vi co nang lyc) thuc hién cac hoat dong dich vu quan 1y, van hanh

Du An/Khu Nha O, hé théng ha tﬁng k¥ thuat va cac phﬁn st dung chung khac c6 lién

quan trong pham vi cia Dy An/Khu Nha O theo quy dinh cta Phap Luat va/hodc thoa

thuan cia Cac Bén;

Puoc quyén tir chdi ban giao Nha O cho dén khi Bén Mua hoan tat cac nghia vu thanh

toan tién mua Nha O theo thoa thuan tai Hop Déng;

Puoc quyén thay ddi vat liéu xay dung Nha 0 quy dinh tai Phu luc 01 cta Hop Déng

bang vat liéu c6 chét lugng twong duong;

Puoc toan quyén quan ly, sit dung theo quy dinh cua Phap Luat va Noi Quy Quan Ly

Khu Nha O cac phan dién tich con lai cia Du An ngoai phan dién tich Nha O/phan so

hiru riéng khac da ban giao cho Bén Mua (vi/hoic Bén Thir Ba), phan s& hitu/sir dung

chung theo quy dinh tai Noi Quy Quan Ly Khu Nha O;

Pugc quyén yéu ciu Bén Mua cung cép hd so, tai liéu va thanh toan cac chi phi can thiét

lién quan dén thu tuc cap Gidy Chung Nhan, trir truong hop Bén Mua c6 DPon dé nghi tu

thuc hién thu tuc cép Giéy Ching Nhan (mau 05 Phu luc 03 cua Hop déng);

Khong phai thong bao cho Bén Mua biét trude viée thuc hién thu tuc dé nghi cling nhu

viéc ndp hd so dé nghi cip Gidy Ching Nhan cho Bén Mua;

Pugc quyén tam ding thyuc hién cac thu tuc dé nghi cdp Gidy Chung Nhan cho Bén

Mua trong truong hop Bén Mua chwa hoan thanh thanh toan tién mua Nha O va céc

nghia vu tai chinh khac theo Hop Pong nay va Phap Luat hodc Bén Mua chua cung cip
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7.1.15.

7.1.16.

7.1.17.

7.1.18.

7.1.19.

7.2.
7.2.1.

7.2.2.

7.2.3.

7.2.4.

7.2.5.
7.2.6.
7.2.7.

7.2.8.

7.2.9.

7.2.10.

7.2.11.

du cac ho so, tai lidu va thanh toan cac chi phi can thiét lién quan dén thu tuc cap Gidy
Chung Nhén;

Xem xét dé xac nhan vin ban chuyén nhugng Hop Pong nay tir Bén Mua cho Bén Thir
Ba du diéu kién theo quy dinh ctia Phép Luat va Bén Ban;

Ban hanh N6i Quy Quan Ly Khu Nha O phu hop vé6i quy dinh ctia Phap Luét;

Trur truong hop Cac Bén c6 thdéa thuan khac, Bén Ban khong phai thanh toan cho Bén
Mua cac khoan chi phi phat sinh tir viéc Bén Mua stra chira, cai tao, lép dat va hoan thién
Nha O khi Hop Dong nay bi chim dut co 16i ctia Bén Mua;

Yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham Hop Dong hodc boi thuong thiét hai khi vi pham
Hop Ddng hoic theo quyét dinh cta co quan nha nudc c6 thim quyén;

Céc quyén khéac theo quy dinh tai Hop Pdng nay va Phap Luat.

Nghia vu ciia Bén Ban

Xay dyng Nha O thd, hoan thién mat ngoai theo dung thiét ké duoc phé duyét va céc chi
tiét vé Nha O quy dinh tai Phu luc 01 ctia Hop Pong. Thong bao cho Bén Mua tién do
xay dung Nha O va dam bao hoan thanh viéc xay dyng theo dung tién do d thoa thuan.
Tao diéu kién dé Bén Mua kiém tra viéc xay dung Nha O khi Bén Mua c6 yéu cau;

Béo quan Nha O di ban trong thoi gian chua ban giao cho Bén Mua theo cac diéu kién
quy dinh tai Hop Dong nay;

Thuc hién cac thil tuc mua ban Nha O theo quy dinh ctia Phap Luat;

Ban giao Nha O va Quyén Str Dung Dat theo dang quy dinh tai Diéu 5 cua Hop Pong va
cac gidy to phap 1y o lién quan dén Nha O cho Bén Mua theo dung thoi han thoa thuan
trong Hop D@)ng;

Béo hanh Nha O theo quy dinh tai Diéu 6 ctia Hop Pong;

Boi thuong thiét hai do 16i ctia minh gy ra cho Bén Mua;

Nop tién st dung dat (néu co) cho Nha nudc va cac khoan phi, 18 phi khac lién quan dén
viéc mua ban Nha O theo quy dinh tai Hop Pong va Phap Luat;

Trur truomg hop do 16i cia Bén Mua hoiic Bén Mua c6 Pon dé nghi tu thyc hién thu tuc
cap Gidy Chtng Nhan, Bén Bén c6 trach nhiém lam thu tuc dé nghi cap Gidy Ching
Nhan cho Bén Mua tai Co Quan C6 Tham Quyén. Bén Ban s& c6 vin ban thong bao
cho Bén Mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi cp
Gidy chung nhan cho Bén Mua;

Trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao cia Bén Ban ma Bén
Mua khéng ndp day du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén Mua ty nguyén di
lam thi1 tuc cép Gidy chimg nhan. Khi Bén Mua ty nguyén lam thii tuc dé nghi cap Gidy
chimg nhan thi Bén Bén phai hd tro va cung cép day da hd so phap 1y vé Nha O cho
Bén Mua;

Cung cap cho Bén Mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét du 4n, quy hoach
va thiét ké Nha O da duoc phé duyét;

Xay dung Nha O va cac cong trinh ha tang theo diing quy hoach, ndi dung hd so du an
va tién d6 da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén Mua c6 thé st dung va sinh
hoat binh thuong;

DPam bao chat luong xay dung, kién tric k§ thuat va my thuat Nha O theo dung quy
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7.2.12.

7.2.13.

7.2.14.

7.2.15.

chuan, tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

Huéng dan va hd trg Bén Mua ky két hop dong st dung dich vu v6i nha cung cip dién
nude, vién thong, truyén hinh cap ............. ;

HO trg Bén Mua lam cac tha tuc thé chép Nha O tai td chtc tin dung khi co6 yéu clu cua
Bén Mua

Nop phat vi pham Hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac thoa
thuan thudc dién phai nop phat hodc bdi thudng trong Hop Ddng nay hoic theo quyét
dinh ctia co quan nha nudc ¢ tham quyén;

Céc nghia vu khéc theo quy dinh tai Hop Dong nay va Phap Luat.

PIEU 8. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

8.1.
8.1.1.

8.1.10.

8.1.11.

8.1.12.

Quyén ciia Bén Mua

Yéu ciu Bén Ban xay dung Nha O theo ding tién do, phu hop voi thiét ké duoc phé duyét
va cac chi tiét vé Nha O nhu dugc quy dinh tai Phu luc 01 ctua Hop DPong;

Yéu cau Bén Ban t6 chire d@é Bén Mua kiém tra tién d6 xdy dung Nha O theo thoa thuan
trong Hop Pong;

Yéu cau Bén Bén ban giao Nha O va Quyén St Dung Dét cho Bén Mua theo ding quy
dinh tai Diéu 5 cua Hop Déng;

Nhan ban giao Nha O ¢6 chat lugng voi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat
lidu xdy dung va ho so Nha O theo dung thoa thuan trong Hop Ddong nay;

Puoc dang ky dé c6 thé str dung chd dé xe 6 té/xe may trong khu vuc d6 xe cia du an
Yéu cau Bén Ban hoan thanh cac thu tuc mua ban Nha O theo quy dinh cta Phap Luat
theo dung thoi han di thoa thuan trong Hop Dong;

Yéu cau Bén Ban lam thi tuc dé nghi Co quan c6 tham quyén cp Gidy Chimg Nhén sau
khi Bén Mua d4 thanh toan cho Bén Ban day du tién mua Nha O va cac nghia vu tai chinh
khac phat sinh tir Hop Pong theo dung quy dinh tai Piéu 3 ctia Hop Pong va Piéu 2 Phu
luc 02 ctia Hop Pong (trir trudng hop do 16i ctia Bén Mua hoidc Bén Mua ty nguyén thuc
hién thu tuc nay theo quy dinh tai khoan 7.2.8 DBiéu 7 Hop Pong);

Yéu cau Bén Ban phdi hop, cung cép céc gidy to ¢6 lién quan trong trudng hop Bén Mua
tu lam thu tuc dé nghi cép Giéy Chting Nhan sau khi Bén Mua da thanh todn cho Bén
Bén 100% gia tri Hop dong tién mua Nha O va cac nghia vu tai chinh khac phat sinh tir
Hop Pong theo dung quy dinh tai Diéu 3 cua Hop Pong va Diéu 2 Phu luc 02 ctia Hop
Pong;

Puoc toan quyén sO hitru, sir dung va thuc hién céac giao dich ddi v6i Nha O theo quy dinh
cua phap luat, déng thoi duoc st dung cac dich vu ha téng do doanh nghiép dich vu cung
cap tryc tiép hodc thong qua Bén Bén sau khi nhan ban giao nha & theo quy dinh vé str
dung céac dich vu ha téng cua doanh nghiép cung cép dich vy;

Nhan Gidy chimg nhan sau khi da thanh toan di 100% tién mua Nha O va cac loai thué,
phi, 1 phi lién quan dén Nha O theo thoa thuan trong Hop Pong va theo quy dinh cua
phap luat;

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tang xa
hoi theo dung nodi dung, tién d6 du an da duoc phé duyét;

Yéu cau Bén Bén bao hanh Nha O theo quy dinh tai Diéu 6 cia Hop Dong;
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8.1.13.

8.1.14.

8.1.15.

8.1.16.

8.1.17.

8.1.18.

8.2.
8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

8.2.5.

8.2.6.

8.2.7.

Trir trudng hop Phap Luat ¢6 quy dinh khac, Bén Mua duoc quyén chuyén nhuong Hop
Dong khi ho so dé nghi cap Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua chura duoc ndp cho Co Quan
C6 Tham Quyén theo quy dinh cta phép luat;

Puoc st dung céc dich vu c6 thu phi do Pon vi cung cép dich vu cung cép, Bén Ban hodc
don vi quan Iy Khu Nha O cung cap; dugc ky hop dong truc tiép véi cac nha cung cap
dich vu;

Str dung céc dich vu ha téng, quan ly va van hanh chung do Bén Ban hoac Pon vi dich
vu cung cap truc tiép hodc thong qua Bén Bén sau khi nhan ban giao Nha O;

C6 quyén tir chbi nhan ban giao nha & néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xay dung va
dua vao str dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu ctia Bén Mua theo
dung thoa thuan tai Hop Dong nay hodc trong trudng hop dién tich dat cua Nha O, dién
tich xay dung Nha O thuc té nho hon/Ién hon 10 % so véi dién tich ghi trong Hop Dong
nay. Viéc tir chdi nhan ban giao Nha O trong trudng hop nay khong bi coi 12 vi pham cac
diéu kién ban giao nha & ctia Bén Mua dbi voi Bén Ban;

Yéu cau Bén Ban hd trg thu tyc thé chap Nha O tai to chirc tin dung trong truong hop
Bén Mua c6 nhu ciu thé chép Nha O tai td chuc tin dung theo quy dinh cua td chure tin
dung, quy dinh phap luat;

Céc quyén khac theo quy dinh tai Hop Pong niy va Phap Luat.

Nghia vu ciia Bén Mua

Thanh toan day du, dtng han tién mua Nha O cho Bén Ban theo thoa thuan tai Piéu 3 cta
Hop Pong va Diéu 2 Phu luc 02 ciia Hop Pong khong phu thude vao viée c6 hay khong
c6 thong bao thanh toan tién mua Nha O cua Bén Ban;

Nhian ban giao Nha O va Quyén Str Dung Dét kém theo gidy to vé Nha O va Quyén Sir
Dung Dét theo dting thoa thuan tai Hop Dong;

Nop day du cac khoan thué, phi, 18 phi lién quan dén viéc mua ban Nha O cho Nha nudc
theo quy dinh ctia Hop Pong va Phap Luat;

Bao dam quyén, loi ich ciia Bén Thit Ba theo quy dinh ctia Phap Luat (néu c6) trong viéc
mua ban Nha O, nhan ban giao, thi cong hoan thién Nha 0, quan ly va sir dung Nha Ova
Quyén Sir Dung Pit;

Thanh toén phi quan Iy Khu Nha O va céc khoan phi khac nhu: phi vé sinh méi truong,
bao v¢, an ninh, bao tri, bdo dudng, stra chira, thay thé cong trinh, ti€n ich cong cong khi
hong héc... theo quy dinh ctia Bén Ban hodc don vi quan 1y Khu Nha O (néu cb);

Trir trudng hop Hop Pong nay ¢ quy dinh khac, sau khi Bén Mua nhén ban giao Nha O,
Bén Mua c6 trach nhiém, hoan thién ngdi nha trong vong 06 thang ké tir ngay ban giao.
Quan 1y va sir dung Nha O dtiing muc dich. Trong qua trinh sir dung khong xam hai, 1am
hu hong céc ha ting k¥ thuat, cong trinh cong cong di dugc Bén Ban xay dung. Chap
hanh moi quy tc vé gilr gin v¢ sinh mai trudng, an ninh trat tu, thyc hién nghiém tic céac
quy dinh ctia Nha nudc vé sir dung nha & va quy dinh cua Bén Béan (néu co);

Khong duoc tu ¥ coi ndi sira chita Nha O khong dung véi thiét ké cuia Du An di duoc
phé duyét, khong dugc lam bét ctr viée gi anh huong dén két cau, kién triic chung cua
Nha O, cong trinh ha ting k§ thudt va quy hoach canh quan tong thé ciia Dy An. Trong
truong hop thay doi, sira chita Nha O, phai xin phép va chi duoc phép thay doi, stra chita
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8.2.8.

8.2.9.

8.2.10.

8.2.11.

8.2.12.

8.2.13.

8.2.14.

8.2.15.

8.2.16.

8.2.17.

khi ¢6 sy ddng y trude bang vian ban ctia Ban quan Iy Dy An/Khu Nha O va/hoic Co
Quan C6 Thadm Quyén theo quy dinh ctia Phap Luat va Bén Ban.

Trudng hop Bén Mua ty ¥ sira chita, xdy dung coi ngi lam anh hudng kién tric mit ngoai,
kién trac, két cAu chju luc cua Nha O, cong trinh ha tﬁng k¥ thuat hodc quy hoach canh
quan tong thé, my quan cua Nha O thi Bén Mua phai dirng ngay cac hoat dong d6 va khéc
phuc hau qua phat sinh theo yéu cau ctua Bén Béan hodc cua Ban quan 1y Khu Nha O.
Dong thoi, Bén Mua phai hoan toan chiu trach nhiém trudc Phap Luét va truée Bén Ban
vé hanh vi ty y ctia minh.

Tuén thu cac quy dinh vé quan 1y, xdy dung Nha O do Bén Ban hoic Ban quan ly Khu
Nha O ban hanh (néu c6);

Cho dén khi Bén Mua nhan dugc Gidy Ching Nhan va Nha O dugc chuyén giao quyén
s& hiru, str dung cho Bén Mua theo quy dinh tai Hop Pong nay, néu co bat ky thic mic
gi vé Hop Pong va/hoic nhitng hop dong/Thoa thuan khéc 6 lién quan, Bén Mua phai
gip g& dai dién ciia Bén Béan hodc c6 yéu cau bang vin ban giri Bén Ban dé duoc giai
dap. Bén Mua cam két s& khong tu ¥ khiéu nai, khoi kién Bén Ban tai cac Co Quan Co
Tham Quyén hodc t6 chtrc phan d6i dong ngudi 1am anh hudng dén viée trién khai Dy
An hoic cung cép thong tin cho Bén Thtr Ba vé céac thic méic d6 khi chua c6 ¥ kién giai
dap chinh thirc cia Bén Béan;

Ké tir ngay ban giao Nha O, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém d6i véi Nha O da mua
theo quy dinh ctia Hop Pdng va Phap Luat; tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac
hop ddng bao hiém can thiét ddi véi moi rai ro, thiét hai lién quan dén Nha O, bao hiém
trach nhiém dan sy phu hop véi quy dinh cta Phap Luat;

Ké tir ngay ban giao Nha O, ké ca truong hop Bén Mua chua sir dung Nha O thi Nha O
s& duoc quan 1y theo Noi Quy Quan Ly Khu Nha O do Chu Pau Tu ban hanh va Bén
Mua s& thanh toan phi (chi phi) theo quy dinh ctuia Hop Pong va/hoic Noi Quy Quan Ly
Khu Nha O. Pong thoi, Bén Mua phai tuan tha cac quy dinh khac ctia Noi Quy Quan Ly
Khu Nha 0;

Chiu trach nhiém vé ngudn gdc hop phap ciia sd tién thanh toan tién mua Nha O va thuc
hién cac nghia vy tai chinh khac theo Hop Ddng cho Bén Ban;

Chiu trach nhiém hoan thién Nha O sau khi nhén ban giao tir Bén Ban phu hop véi gidy phép
xdy dung (néu co), thiét ké xay dung Nha O dugc Co Quan Cé Tham Quyén phé duyét, Hop
Pong nay, Noi Quy Quan Ly Khu Nha O va Phap Luét c6 lién quan;

Thanh toén céc khoan chi phi khic phat sinh tir hodc lién quan dén viéc thi cong hoan
thién, quan 1y, sir dung Nha O theo quy dinh tai Hop Dong nay, Noi Quy Quéan Ly Khu
Nha O va Phap Luét c6 lién quan;

Chiu trach nhiém trude Phap Luat ddi voi viéc thi cong hoan thién Nha 0, quan ly, su
dung Nha O; bdi thudng toan bo thiét hai cho Bén Ban va/hodc Bén Thr Ba (néu c6) phat
sinh tir hodc ¢6 lién quan dén viéc Bén Mua (hoic Bén Thir Ba dugc Bén Mua thué/giao)
hoan thién, quan 1y, sir dung Nha O hodc vi pham quy dinh khac ciia Hop Pong ma gay
thiét hai cho Bén Ban va/hoac Bén Thir Ba;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu (néu co) khi st dung céc dich vu tién ich nhu chi
phi dién, nudc, truyén hinh céap, truyén hinh v¢ tinh, thong tin lién lac ..... va cac khoan
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8.2.18.

8.2.19.

8.2.20.

8.2.21.

8.2.22.

8.2.23.

8.2.24.

thué, chi phi khac c6 phét sinh do nhu cau sir dung ciia Bén Mua theo quy dinh;

Str dung Nha ¢ dung muc dich dé ¢ theo quy dinh phap luat va theo thoa thuan trong Hop
Dong nay;

Thanh toan cho Bén Ban Gia Ban Nha O duoc diéu chinh theo quy dinh khac caa Hop
DPong nay; Bén Mua s& khong dugc thanh toan chi phi hoan thién Nha O va céc chi phi
khac dau tu vao Nha O trong trudong hop Hop Pong nay bi chim dut theo quy dinh tai
Piéu 13.1.2 va 13.1.4 cha Hop Déng hoic ¢6 16i cia Bén Mua;

Bao tri va thanh toan céc chi phi bao tri Nha O ké tir ngdy nhan ban giao Nha O theo quy
dinh tai Hop Ddong nay;

Thanh toan cac chi phi (néu c6) lién quan dén viéc yéu ciu Bén Mua thyuc hién thu tuc
xin cap Gidy Chirg Nhan tai Co Quan C6 Tham Quyén. Nop cac khoan thué, phi, 1& phi
va chi phi khac lién quan dén thu tuc cip Gidy Chimg Nhan.

Nop phat vi pham Hop Dong va boi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham Hop Pong
nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;

Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c¢6 thim quyén khi vi
pham cac quy dinh vé quéan ly, sir dung nha &;

Céc nghia vu khéc theo quy dinh tai Hop Pdng nay va Phap Luat.

PILU 9. TRACH NHIEM DO VI PHAM HQP PONG

9.1.

9.1.1.

9.1.2.

9.1.3.

9.2.

9.2.1.

Trwong hop Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan tién mua Nha O theo quy dinh
tai Piéu 3 ciia Hop Pong va Piéu 2 Phu luc 02 Hop Pong:

Néu qua 14 (mwoi bon) ngay ké tir ngay dén han phai thanh toan bat ky dot thanh toan
nao theo quy dinh tai Diéu 2 Phuy luc 02 ciia Hop Pong ma Bén Mua khong thanh toan
hodc thanh toan khong day dii cho Bén Béan thi Bén Mua s& phai tra cho Bén Ban tién 1ai
cham thanh toan dbi voi khoan tién cham thanh toan véi mirc 13i suét bé“mg 150% (mot
trdam ndm muwoi phan tram) 13i suat vay von ky han 12 (mwoi hai) thang bang dong Viét
Nam ddi v6i khoan vay tiéu ding ca nhan do Ngan hang TMCP Coéng thwong Viét Nam
- Chi nhanh KCN Tién Son (Vietinbank) cong bd tai thoi diém thanh toan cho thoi gian
dugc tinh tir ngy thir muoi 1am ké tir ngdy dén han thanh toan cho dén ngay Bén Ban
nhén duogc khoan tién do;

Tai bat ky thoi diém nao, néu thoi gian cham thanh toan ctia mdi dot vuot qua 30 (ba muroi)
ngdy hoic tong thoi gian chdm thanh toan cta hai dot bat ky cong lai vuot qua 60 (sdu
muror) ngdy thi Bén Ban c6 quyén don phuong cham dut Hop Pong véi Bén Mua theo quy
dinh tai Piéu 13.1.2 va 13.1.4 ctia Hop Pong, dong thoi Bén Ban dugc hudng 13i sudt qua
han theo quy dinh tai Diéu 9.1.1 cia Hop Dong va xir Iy Nha O theo quy dinh tai Diéu 13.3.2
cta Hop Dong.

Néu Bén Mua hoan toan khong thanh toan tién mua Nha O ciia mot dot bat ky sau khi nhan
duoc Thong bao cua Bén Ban ma khong c6 bat ky 1y do nao thi Bén Béan c¢6 quyén don
phuong chim dut Hop Pong v6i Bén Mua theo quy dinh tai Piéu 13.1.2 va 13.1.4 cua Hop
Pong va xir Iy Nha O theo quy dinh tai Diéu 13.3.2 ctia Hop Pong.

Truong hgp Bén Mua vi pham trinh tu, thii tuc giao nhan Nha O va Quyén Sir Dung
Pit gin lién véi Nha O

Néu Nha O da dép tmg du didu kién ban giao theo quy dinh tai Diéu 5.1 cua Hop Pong
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9.2.2.

9.3.

9.3.1.

9.3.2.

9.4.

9.5.

mé Bén Mua khong nhan ban giao Nha O theo thong bao ctia Bén Ban ma khong ¢o 1y
do chinh dang dugc Bén Ban chép nhén, hodc da hét thoi han gia han theo quy dinh tai
Diéu 5.3.3 cia Hop Dong ma Bén Mua van khong dén nhan Nha O, thi Bén Mua s& phai
bdi thudng cac thiét hai phat sinh (néu o) lién quan dén viéc khong nhan ban giao Nha
0.

Néu Bén Mua vi pham thoi han giao nhan Nha O va cham thanh toan thi ngoai viéc boi
thuong thiét hai nhu quy dinh Diéu 9.2.1 ciia Hop Dong, Bén Mua con bi xir Iy viéc chdm
thanh toan theo quy dinh tai Piéu 9.1 cia Hop Ddong.

Truomg hop Bén Ban vi pham Thoi Han Ban Giao Nha O theo quy dinh tai Diéu
5 ciia Hop Pong.

Trir trudng hop chdm ban giao Nha O ¢6 16i cia Bén Mua hoic Hop Pong nay ¢ quy dinh
khéc, néu Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban Gia Ban Nha O Dot 1, Dot 2, Dot 3 theo
quy dinh tai Diéu 2 Phy luc 02 ciia Hop Pong nay va cac nghia vu tai chinh phat sinh
khac dé dugc nhan ban giao Nha O theo quy dinh tai Hop Pong nay ma:

Hét Thoi Han Ban Giao Nha O quy dinh tai Piéu 5.2.1 ctia Hop Pong hodc hét thoi gian
gia han Ban Giao Nha O theo quy dinh tai Diéu 5.1.4 cia Hop Pong ma Bén Ban van
khong ban giao Nha O cho Bén Mua thi Bén Ban sé& giri cho Bén Mua vin ban thong bao
thoi gian ban giao nha méi.

Néu thoi han chdm ban giao Nha O ctia Bén Ban vuot qua 90 (chin muroi) ngay ké tir sau
ngay cudi cung ctia Thoi Han Ban Giao Nha O quy dinh tai Piéu 5.2.1 cua Hop Pong
hodc ngay cudi ciing cta thoi gian gia han Ban Giao Nha O theo quy dinh tai Piéu 5.1.4
ctia Hop Ddng thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop Ddong véi thoa thuan bd
sung vé thoi diém ban giao Nha O méi hodc don phuong chdm dit Hop Pong.

Trudng hop Mot Bén vi pham (cac) quy dinh tai Hop Dong dan dén viéc Bén con lai don
phuong cham dit Hop Pong theo quy dinh tai Hop Pong nay, ngoai (cac) khoan boi
thuong thiét hai va cac khoan tién khac theo quy dinh tai Hop Pong, Bén vi pham c6
nghia vu thanh todn cho Bén bj vi pham khoan tién phat twong duong 08% (tdm phan
tram) gia tri phan nghia vu bi vi pham (chua bao gdm cac khoan thué (néu c6) phai nop).

Ngoai quy dinh néu tai Diéu nay, Mdi Bén con phai chiu trach nhiém twong tmg véi vi

pham ctia Bén d6 theo quy dinh khéc tai Hop Dong nay.

PIEU 10. SU KIEN BAT KHA KHANG

10.1.

10.2.

Bén Mua hodc Bén Ban khong bi coi 1a vi pham Hop Pdng va khong bi phat vi pham
va/hodc bdi thuong thiét hai phat sinh néu viéc cham thuc hién hodc khong thuc hién
dung cac nghia vu duoc Cac Bén thoa thuan trong Hop Pong do c¢6 Sy Kién Béat Kha
Khang nhu thién tai, chién tranh, hoa hoan, su thay ddi quy dinh Phap Luat, thay ddi quy
hoach xay dung, van ban quy pham Phap Luét, van ban hanh chinh, van ban khac, hanh
vi hanh chinh ctia Co Quan C6 Tham Quyén, ngudi c¢6 tham quyén trong Co Quan C6
Tham Quyén dan t&i viéc cham thuc hién hodc khong thuc hién dung cac nghia vy dugc
Céac Bén thoa thuan trong Hop Pong va céac truong hop bat kha khang khac xay ra mot
cach khach quan khong thé ludng trudc duoc va khong thé khic phuc duoc mic du da ap
dung moi bién phap can thiét va kha ning cho phép.

Moi trudng hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a Sy Kién Bat Kha Khang.

18



10.3.

10.4.

Khi xuét hién mot trong cac Su Kién Bat Kha Khang theo thoa thuan tai Piéu 10.1 trén
day thi Bén bi tac dong boi Sy Kién Bat Kha Khang phai thong bao bang van ban cho
Bén con lai biét trong thoi han 05 (ndm) ngay ké tir ngdy xay ra Sy Kién B4t Kha Khang.
Bén bi tac dong bdi Su Kién Bat Kha Khang khong thuc hién dugc nghia vu cia minh s&
khong bj coi 14 vi pham nghia vu theo Hop Pong va ciing khong phai 1a co s¢ dé Bén con
lai c6 quyén cham dut Hop Dong.

Viéc thyc hién nghia vu theo Hop Béng cua Cac Bén s€ dugc tam dung trong thoi gian
xay ra Su Ki¢n Bat Kha Khang. Cac Bén sé& tiép tuc thuc hi¢n cac nghia vu cua minh sau
khi Sy Kién Bat Kha Khang cham dut, trir truong hop Cac Bén thoa thuan chdm dut Hop
DPdng do Su Kién Bit Kha Khang.

PIEU 11. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

11.1.

11.2.

11.3.

11.3.1

11.3.2

11.3.3

11.3.4

11.3.5

Bén Mua c6 quyén thuc hién céc giao dich nhu chuyén nhuong, thé chép, cho thué, tang
cho va cac giao dich khac lién quan dén Nha O phu hop véi quy dinh ctaa Phap Luat.
Truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap Nha O d¢3 mua cho t6 chirc tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua dugc cip Gidy Ching Nhan thi Bén Mua phai giri
thong bao trudc bang vin ban cho Bén Ban dé Bén Ban phdi hop Bén Mua lam cac tha
tuc can thiét theo quy dinh cua td chure tin dung.

Trong truong hop Bén Mua chura nhén ban giao Nha O tir Bén Ban ma Bén Mua c6 nhu cau
thyc hién chuyén nhugng Hop Pong nay cho Bén Thir Ba thi Bén Mua dugc quyén chuyén
nhuong Hop Pong cho Bén Thir Ba khi hd so dé nghi cap Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua
chwa duge ndp cho Co Quan C6 Tham Quyén theo quy dinh ctia Phap Luat. Trong trudng
hop nay, Bén Mua thong bao cho Bén Ban dé Hai Bén phdi hop thuc hién cac thi tuc chuyén
nhuong Hop Pdng theo quy dinh ciia phap ludt vé nha ¢. Bén Ban khong duoc thu thém bat
ky mot khoan kinh phi chuyén nhuong Hop Dong nao khi lam thi tuc xac nhan viée chuyén
nhugng Hop Pdng cho Bén Mua.

Hai Bén thong nhit rang, Bén Mua chi duoc chuyén nhugng Hop Pong cho Bén thir ba
khi c6 du cac diéu kién sau day:

Thudc dién chua ndp hd so dé nghi co quan nha nude c6 tham quyén cip Gidy Ching
Nhan;

Hop Dong khong co tranh chap dang dugc co quan co thim quyén thong bao, thy 1y, giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat hodc c6 tranh chap vé hop dong nhung da dugc co
quan c6 tham quyén giai quyét bang ban an, quyét dinh, phan quyét da co hiéu luc phap
luat;

Nha O khong thudc dién bi ké bién, thé chép dé dam bao cho viéc thuc hién nghia vu theo
quy dinh ctia phép luat, trir truong hop dugc bén nhan thé chap dong y.

Bén Mua d3 hoan thanh viéc thanh toan tién mua Nha O va cac nghia vu tai chinh khéc
phat sinh tir Hop Dong tinh dén thoi diém chuyén nhugng Hop Pong. Bén Ban c6 quyén
tir chbi viée xac nhan Hop dong chuyén nhuong Nha O gitra Bén Mua va Bén Thir Ba
néu Bén Mua chua hoan thanh nghia vu tai chinh va Bén Ban chi xac nhan khi Bén Mua
da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia Hop dong nay;

Bén nhan chuyén nhuong Hop Pong phai ¢6 du diéu kién mua va s hitu nha & tai Viét
Nam theo quy dinh ctia Phap Luat tai thoi diém nhan chuyén nhuong Hop Béng;
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11.4.

Trir truong hop Phap Luét co quy dinh khac, trong ca hai trudng hop néu tai Didu 11.1
va 11.2 cua Hop Dong, ngudi mua Nha O hodc ngudi nhan chuyén nhuong Hop Pong
déu ké thira cic quyén loi va nghia vu ctia Bén Mua theo Hop Pong.

DIEU 12. CAM KET CUA CAC BEN

12.1.
12.1.1.

12.1.2.

12.2.

12.2.1.

12.2.2.

12.2.3.

12.2.4.

12.2.5.

12.2.6.

12.2.7.

12.3.
12.4.

12.5.

Bén Ban cam két:

Nha O va Quyén Str Dung Dt nhu mé ta tai Piéu 2 cua Hop Ddng va Phu luc 01 caa
Hop Pdng thudc quyén sé hitu va sir dung hop phap cua Bén Ban, khong thudc dién di
ban/cho thué mua cho nguoi khac va khong thudc dién bi cAm giao dich theo quy dinh
cua Phap Luat;

Nha O nhu mb ta tai Diéu 2 cua Hop Pdng va Phu luc 01 ciia Hop Pong duogc xdy dung
theo dung quy hoach, dung thiét ké va cac ban v& da dugc duyét va cung cip cho Bén
Mua, bao dam chat luong va dung cac vat liéu xay dung theo thoa thuan trong Hop Pong.
Bén Mua cam két:

D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Dy An, vé Nha O va Quyén St Dung Pt nhu duoc
mo ta tai Picu 2 ciia Hop Pong va Phy luc 01 cia Hop Dong;

D duoc Bén Ban cung cép cac tai lidu, thong tin can thiét lién quan dén Nha O va Quyén
Str Dung Dét;

Bén Mua di doc ky va hiéu 1d cac quy dinh cua Hop Ddng nay ciing nhu cac Phy luc
dinh kém. Bén Mua d3 tim hiéu moi van dé ma Bén Mua cho 13 can thiét dé kiém tra mirc
d6 chinh xac cuda cac tai liéu va thong tin do;

Bén Mua thudc d6i twong va da diéu kién duoc sir dung va/hodc s hitu Nha O tai Viét
Nam theo quy dinh cta Phéap Luat;

Viéc mua Nha O va thanh toan cac nghia vu tai chinh theo Hop Pong khong c6 lién quan
dén hanh vi vi pham phap luat ciia bat ky to chirc, c4 nhan nao;

S tién mua theo Hop Pdng nay co ngudn gbc hop phap, khong cé tranh chap voi Bén
Thir Ba. Bén Ban s& khong chiu trach nhiém dbi véi viéc tranh chép s tién ma Bén Mua
da thanh toan cho Bén Béan theo Hop Pong nay; Trong truong hop cé tranh chip vé
khoan tién mua Nha O thi Hop Pdng nay van c¢6 hi¢u luc ddi véi Hai Bén;

Cung cép day du cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh ctia Phap Luét
dé 1am thii tuc dé nghi cap Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua.

Viée ky két Hop Déng gitta Cac Bén Ia hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lura dbi.
Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Pong nay bi co quan nha
nude ¢6 tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh
theo quy dinh hién hanh ctia Phap Luat thi cac diéu, khoan, diém khac ciia Hop Ddng nay
van ¢6 hiéu luc thi hanh ddi v6i Hai Bén. Hai Bén sé& théng nhét stra d6i cac diéu, khoan,
diém bi tuyén vo hiéu hodc khong co gid tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy
dinh cua Phap Luat va phu hop véi y chi cua Hai Bén.

Hai Bén cam két thuc hién dung va day du cac thoa thuin di quy dinh tai Hop Pong.

PIEU 13. CHAM DUT HQOP PONG

13.1.
13.1.1.

Hop Ddng s& cham durt trong cac trudong hop sau:

Hai Bén dong y chidm dut Hop Pong bang van ban. Trong trudng hop ndy, Hai Bén s&
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13.1.2.

13.1.3.

13.1.4.
13.1.5.

13.2.

13.3.
13.3.1.

13.3.2.

b)

(i)
(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)
¢)

1ap van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chAm dut Hop Déng;

Bén Ban don phuong chdm dit Hop Pdng khi Bén Mua cham thanh toan tién mua Nha
O nhu duoc quy dinh tai Didu 9.1.2 ciia Hop Pong;

Bén Mua don phuong cham dit Hop Dong khi Bén Ban vi pham Thoi Han Ban Giao Nha
O nhu duoc quy dinh tai Didu 9.3.2 ciia Hop Pong;

Bén Ban don phuong chdm dut Hop Pong theo quy dinh tai Diéu 7.1.5 ctia Hop Pong;
Trong trudng hop Bén bi tac dong boi Sy Kién Bat Kha Khang khong thé khic phuc duoc
dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han 60 (sdu muroi) ngdy, ké tir ngay xay
ra Sy Kién Bat Kha Khang va Hai Bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot trong Hai
Bén c6 quyén don phuong chim dut Hop Dong va khong bi coi 1a vi pham Hop Dong.
Céc Bén thong nhét rang Bén Mua khong duoc don phuwong chdm dut Hop Dong vi bat
ctr 1y do gi néu khong duge Bén Ban chép thuan trude bang vin ban, trir truong hop chim
dut theo quy dinh tai Diéu 13.1.3 cia Hop Pong.

Thanh toan trong trudng hop cham dit Hop Pong

Trong truong hop Bén Mua khong tiép tuc thuc hién Hop D@)ng va/hoac khong thuc hién
nghia vy ctia Bén Mua trong Hop Pong ma khong phai do 18i ctia Bén Ban thi Bén Ban
khong c6 nghia vu phai hoan tra lai cac khoan tién d3 nhan tir Bén Mua, trur truong hop
Hop Déng c6 quy dinh khéac va’hoac Bén Mua va Bén Ban c6 thoa thuan khac.

Thanh toan trong trudng hop Bén Ban cham dit Hop Pong quy dinh tai Piéu 13.1.2 va
13.1.4 cia Hop Pong va/hoic Bén Mua don phuong chim dit Hop Pong khong theo
diéu kién, quy dinh tai Hop Dong:

Trong trudng hop nay, Bén Ban c6 quyén thyc hién viéc chuyén nhuong Nha O quy dinh
tai Hop Pong cho Bén Thir Ba. Viéc thanh toén tién (néu c6) cho Bén Mua chi duoc thuc
hién sau khi Bén Thir Ba mua Nha O da thanh toan tat ca cac khoan tién cho Bén Ban;

S6 tién mua Nha O ma Bén Mua di thanh toan dugc Bén Ban thanh toan lai Bén Mua sau
khi trur di:

Tién phat vi pham Hop Dong theo quy dinh tai Diéu 9.4 ctia Hop Dong (néu co);

Nhing khoan tién khac bu dap cac chi phi phat sinh tir viéc cham dut Hop Dong nay va
tir viéc ban Nha O cho Bén Thir Ba;

Thiét hai chénh léch Gia Ban Nha O ma Bén Mua phai bdi thuong cho Bén Ban néu gia
ban Nha O cho Bén Thir Ba thip hon Gia Ban Nha O tai Piéu 3.1 cua Hop Pong va Diéu
1 Phuy luc 02 cta Hop Béng;

Lai cham thanh toan theo quy dinh tai Pidu 9.1.1 va 9.1.2 cia Hop Pdng (néu co);

Céc khoan chi phi lién quan dén quan 1y Nha O tir ngay dén han ban giao theo thong béo ciia
Bén Ban dén ngay ban giao Nha O cho Bén Thir Ba mua Nha O (néu co);

Céc khoan boi thudng thiét hai, phat khac (néu c6).

Céc khoan 13ai cham thanh todn, phat vi pham thoi han thanh todn, chi phi quan Iy Nha 0,
cac khoan tién boi thuong khac (néu c6) ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban s&
thudc quyén sé hitu, sir dung ciia Bén Ban va khong dugce tinh vao khoan tién Bén Mua
duogc hoan lai quy dinh tai Didu 13.3.2 (b) ciia Hop Pong.
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d)

13.3.3.

13.3.4.

Bén Mua c6 trach nhiém lién hé v6i Bén Ban dé nhan khoan tién Bén Mua duoc nhén lai
quy dinh tai Diéu 13.3.2 (b) theo thong bao cua Bén Ban. Bén Ban s& khong phai thanh
toan cho Bén Mua tién 1ai cho dén khi Bén Mua nhan dugc khoan tién nay.

Bén Mua c6 trach nhiém tiép tuc thanh toan cho Bén Ban nhirng khoan tién Bén Ban dugc
nhan theo quy dinh tai Diéu 13.3.2 (b) ctia Hop Pong néu s tién mua Nha O di thanh
toan cho Bén Béan khong du ddi trir.

Thanh toan trong trudng hop Bén Mua don phuong chdm dit Hop Dong theo quy dinh
tai Piéu 9.3.2 ctia Hop Péng.

Bén Ban s& trd lai cho Bén Mua phan Gia Ban Nha O ma Bén Mua d thanh toan cho Bén
Ban va thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi pham theo quy dinh tai Diéu 9.4 cua
Hop Déng sau khi Bén Ban trir di cac khoan phat, boi thuong thi¢t hai ma Bén Mua phai
thanh toan cho Bén Ban trudc khi Hop Pong bi cham dit.

Trir trudng hop Phap Luét ¢6 quy dinh khac, trong trudng hop Hop Pong bi cham dit
theo quy dinh tai Diéu 13.1.2 va 13.1.4 néu trén, néu Bén Mua di duoc Co Quan Co6
Tham Quyén cip Gidy Chimg Nhan ma Nha O chua dugc chuyén giao quyén sir dung,
s& hitu cho Bén Mua theo quy dinh tai Hop Pong nay thi Bén Ban dugc toan quyén yéu
cau Co Quan C6 Tham Quyén hily bé Gidy Chimng Nhén da cép cho Bén Mua ma khong

can phai c6 thém su chap thuan nao khac ciia Bén Mua.

PIEU 14. BAO MAT

14.1.

14.1.1.

14.1.2.

14.1.3.

14.1.4.

14.2.

Céc Bén khong duoc tiét 16 bat cir thong tin nao vé hodc lién quan dén Hop Pong, ciing
nhu cic thong tin ciia Bén kia cho bat ctr Bén Thir Ba nao ma khong c6 sy dong y bang
van ban cua Bén con lai, trir cac truong hop sau day:

Bén Bén cung cap thong tin theo yéu cau ctia Co Quan C6 Tham Quyén phu hop vdi cac
quy dinh ctuia Phép Luat;

Bén Mua cung cép thong tin cho t6 chirc tin dung dé 1am thu tuc thé chip bang Nha O
hoic Hop Pong sau khi da thong bao cho Bén Ban biét;

Bén Mua cung cép thong tin cho Bén Thu Ba khi thyc hién giao dich chuyén nhuong,
tang cho Nha O, chuyén nhugng Hop Pdng, nhung phai théng bao cho Bén Béan biét vé
cac giao dich do;

Bén Ban cung cép thong tin cho Bén Thit Ba nham muc dich ban Nha O cho Bén Thir Ba
(trong trudng hop Bén Mua vi pham Hop Pong) theo quy dinh tai Hop Pong nay hoic
Bén Ban thuc hién theo thoéa thuan khac cua Cac Bén.

Nghia vu bao mat thong tin dugc ap dung cho dén thoi diém Bén Ban hoan thanh viéc
ban giao Nha O cho Bén Mua theo quy dinh tai Piéu 5.3 ctia Hop Pdong, hodc ap dung
trong vong 24 (hai miwroi bén) thang ké tir ngay Hai Bén chim dit Hop Pong trong céc
truong hop quy dinh tai Piéu 13.1 ciia Hop Pong.

PIEU 15. THONG BAO VA LIEN LAC

15.1.

Trir khi Hop Pong c¢6 quy dinh khac hodc Cac Bén c6 thoa thuén khac, bat ky thong bao, yéu

cau, khi€u nai nao cia mét Bén dugc giri cho Bén kia phai duoc 1ap thanh van ban bang tiéng
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15.2.

15.2.1.
15.2.2.
15.2.3.
15.2.4.
15.2.5.

15.3.

15.4.

15.5.

Viét va gui truc tiép hoac béng fax hodc thu dién tir hodc thu bao dam dén dia sau:
Giri cho Bén Béan: Cong ty diu tw phat trién Ha tang Viglacera — Chi nhianh Tong

Cong ty Viglacera

Dja chitrusd  : Nha diéu hanh Khu cong nghiép Yén Phong, huyén Yén Phong, tinh
Bic Ninh.

S6 dién thoai  : 0918896655

Email : KHKD123@gmail.com

Giti cho Bén Mua: theo dia chi ghi é phin diu cia Hop dong nay.

Bén nhan dugc coi 1a da nhan dugc thong bao, yéu cau, khiéu nai béng van ban néu duoc
giri dén dung dia chi, ding tén ngudi nhan théng béo, ding hinh thirc théng bao theo thoa
thuén tai Diéu 15.1 cta Hop Déng va Phu luc 03 cta Hop D@)ng. Théi diém nhan duoc quy
dinh nhu sau:

Vio ngay giri trong trudng hop thu giao tan tay va c6 chir ky clia ngudi nhan thong bao (néu
giri truc tiép);

Vao thoi diém co tin hiéu bao hiéu viée truyén fax dugc thuc hién thanh cong;

Vao thoi diém ¢ xac nhan cua nguoi nhan vé viéc d3 nhan duoc thong bdo;

Vao thoi diém giri néu giri bang thu dién tir;

Vao ngay thir 03 (ba) ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop giri thong bao bang
thu chuyén phat nhanh.

Khi mot Bén c6 su thay doi thong tin va dia chi lién lac so v6i quy dinh tai Diéu 15.1 cua
Hop Ddng thi trong thoi han 05 (ndm) Ngay Lam Viée ké tir ngay c6 sy thay do6i, Bén d6
phai giri Thong bao thay doi thong tin va dia chi lién lac theo Mau 01 quy dinh tai Phu
luc 03 ctia Hop Pdng cho Bén con lai; néu Bén c6 thay d6i khong thong béo lai cho Bén
kia theo quy dinh tai Khoan nay thi Bén guri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc
Bén c6 thay doi khong nhan dugc cac van ban thong bao.

Néu Bén Bén giri thong bao, yéu cau dén Bén Mua dé 1ay y kién va yéu cau Bén Mua tra
101 ma trong thoi han 05 (ndm) Ngay Lam Viéc ké tir thoi diém nhan dugc vin ban do
hodc mét thoi han hop 1y khac do Bén Bén 4n dinh ma Bén Mua khong c6 y kién tra 1o
Bén Ban bang vin ban thi coi nhu Bén Mua d4 chip nhan nhiing ndi dung trong van ban
cua Bén Ban.

Bén Ban chi ¢ trach nhiém xtr Iy va tra 10i nhitng van ban, yéu cau cua Bén Mua néu
nhitng vin ban, yéu cau d6 duoc guri theo diing thoi han, dung dia chi va tuan thi ding

cac quy dinh tai Diéu nay.

PIEU 16. PHU LUC VA SUA POI, BO SUNG

16.1.

16.2.
16.2.1.

Céc Bén thdng nhét rang Hop Ddong cling véi cac Phu luc va cac tai liéu khac dinh kém
Hop Béng (néu c0) tao thanh mot thoa thuan hoan chinh gitra Cac Bén lién quan dén viéc
mua ban Nha O theo Hop Pong. Cac Phu luc Hop Dong co gié tri phap 1y nhu Hop Dong.
Stra ddi, bd sung Phu luc ctia Hop Béng

Phu luc 01 va 02 cta Hop Béng duoc stra d6i theo thoa thuin cta Cac Bén quy dinh tai
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Hop Poéng nay. Phy luc 03 ctia Hop Pong (Cac biéu mau) dugc stra dbi theo quyét dinh cuia
Bén Ban;

16.2.2. Ngoai cac truong hop trén, cac Phu luc cia Hop Pong con dugce sira ddi, bd sung theo

thda thuan cua Cac Bén.

PIEU 17. LUAT AP DUNG VA GIAI QUYET TRANH CHAP

17.1.

17.2.

Luat ap dung dé giai thich va diéu chinh Hop Pong nay hé théng Phap Luét cia nudc
Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam.

Truong hop Céac Bén c6 tranh chip vé ndi dung ctia Hop Pong va vé viée thuc hién Hop
Dong thi Hai Bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong truong hop
Céc Bén khong thuong lwong duoc trong thoi gian 30 ngay ké tir ngdy bit dau thuong
luong thi mot trong Hai Bén c6 quyén yéu cau Toa 4n nhan dan c6 tham quyén giai quyét
theo quy dinh ctia Phap Luét.

PILU 18. HIEU LUC CUA HQP PONG

18.1.

18.2.

18.3.

Hop Dé)ng ¢6 hiéu luc ké tir thoi diém Cac Bén da ky va Bén Béan da nhan dugc tir Bén
Mua toan bd s6 tién thanh toan Pot 1 quy dinh tai Diéu 2 Phu luc 02 cuia Hop Pong nay.
Trong trudng hop mot hodc nhidu Piéu, Khoan, Piém trong Hop Pong nay bi Co Quan
C6 Tham Quyén tuyén 1a vo hiéu, khong cé gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh thi
cac Diéu, Khoan, Piém khac cua Hop Déng nay van ¢6 hiéu luc thi hanh d6i véi Hai
Bén. Hai Bén sé théng nhét stra ddi cac Diéu, Khoan, Diém bi vo hiéu hodc khong co gia
tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cua Phap Luét va phu hop véi ¥ chi,
nguyén vong cua Hai Bén.

Hop Dong dugc 1ap thanh 04 (bdn) ban va co gia tri phap 1y nhu nhau, Bén Mua giit 01
(mér) ban dé thyc hién va Bén Mua phai ndp lai cho co quan c6 thim quyén nha nuéc
khi 1am thu tuc cap Gidy Chimg Nhan, Bén Ban giit 03 (ba) ban dé luu trit, lam thu tuc
ve thue.

PAI DIEN BEN BAN BEN MUA

II. PHAN PHU LUC
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PHU LUC 01: MO TA CHI TIET NHA O VA SO PO VI TRi CAN NHA
(Kém theo Hop dong mua ban nha & sé LK4-10/HPDMB-CTHT ngay.....thang....ndm ............ )
1. MO TA CHI TIET NHA O

Cin nha dugc xay thd, hoan thién mit ngoai, khong bao gdbm cac cong tac trat, xay tuong
ngan chia phong, khong hoan thién trong nha, khong lap hé théng dién, nudc... (c6 bd tri diém dau
ndi tai chan hang rio 6 dat).

STT NOI DUNG

Dy 4n dau tu xdy dung Khu nha &

1.1 | Vitri : | cong nhan va chuyén gia Khu cong
nghi¢p Dong Mai, thi xa Quang Yén

1.2 | Ky hiéu 16 dat . | LK.

Dién tich 16 dét (tam tinh) e m?2

H Thoi han sir dung - | Lau dai

1.4 | Tong dién tich san xay dung Nha ¢ (tam tinh) 3 m’

1.5 | Mau nha 1 IR

1.6 | Loai hinh s¢ hitu Nha O : | S¢ hitu riéng

1.7 | Thoi han s¢ hitu Nha O : | Lau dai

1.8 | Loai hinh Nha O : | Nha & lién ké

1.9 | Pac diém Nha O - | Két cAu chinh: khung BTCT chiu luc

2. SO PO VI TRI CAN NHA (Bdn vé dinh kem)
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PHU LUC 02: GIA BAN NHA O VA TIEN PQ THANH TOAN TIEN MUA NHA O

(Kém theo Hop dong mua béan nha ¢ s6 LK....../HPMB-CTHT ngay.....thang....ndm ........... )

PIEU 1. GIA BAN NHA O

1.1.

1.2.

1.3.

14.

1.4.1

1.4.2

1.4.3

Gia Ban Nha O quy dinh tai Diéu 3.1 cua Hop Pong dugc tinh bang Tong Gia tri Quyén
Str Dung DAt d3 c6 ha ting + Gia tri Xy dung Nha O, trong d6:

- Gia tri Quyén Sur Dung Pt di bao gom thué GTGT: ......... dong (1), trong do:

+ Gid tri 16 dat truwéde thué: ... m’x ... AONG = cuvrrrerrsressessessens dong.

+ Thué GTGT 10%: ............. X e 1P X 10% = sereerreressesesessene dong.

- Gia tri xay dung nha ¢ di bao gom thué GTGT: wceeeererrerseereenees déng (2), trong do:

+ Gia tri nha ¢ xdy thé hoan thién mat ngoai truoc thué:

........... M X oo, AONG/M2 = ... dONG.

+ Thué GTGT 10%: .................. Aong x 10% = .oovvevveereenn. dong.

Tong Gia Ban Nha O bao gom thué GTGT = (1) + (2) = weeverrerrerrereereenne dong
(BaAng chit: .......oeevveenen. dong/.)

Gia Ban Nha O quy dinh tai Diéu 1.1 cta Phuy luc nay va Tong Gia Ban Nha O quy dinh tai
Diéu 1.2 Phu luc nay la gid tam tinh, co thé duoc diéu chinh theo quy dinh tai Diéu 3.2 cua
Hop Dong. Gia thyc té s& duoc xac dinh va ghi trong Thong bao ban giao Nha O theo Mau
03 quy dinh tai Phu luc 03 ctia Hop Dong.

Gia Ban Nha O quy dinh tai Piéu 1.1 va 1.2 Phu luc nay di bao gom gia tri quyén sir
dung dit, Thué gia trj gia tang (VAT) nhung khong bao g(“)m cac khoan tién sau:

Céc khoan 1é phi trudc ba, phi va 18 phi theo quy dinh ctia Phap Luat lién quan dén viéc
thuc hién cac thu tuc xin cép Giéy Chtrng Nhan cho Bén Mua. Cac khoan 1€ phi trudce ba,

phi va I¢ phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toén;

Chi phi két ndi, ldp dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho Nha O gom: dich vu cung
cap gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh, dién, nuéc va cac dich vu khac ma
Bén Mua str dung cho riéng Nha O. Cac chi phi nay Bén Mua thanh toan tryc tiép cho don

vi cung ung dich vy;

Phi dich vu chung cia Khu Nha O. Ké tir ngay ban giao Nha O cho Bén Mua theo thoa
thuén tai Diéu 5 cua Hop Déng, Bén Mua c¢6 trach nhiém thanh todn phi dich vu chung

(néu co) cho Ban Quan Ly hoidc Cong Ty Quan Ly Khu Nha O;

26



1.4.4 Phi (chi phi) khac lién quan dén phén s& hitu chung, tién ich chung cia Dy An/Khu Nha O
theo quy dinh ctia N6i Quy Quan Ly Khu Nha O. Bén Mua thanh toan cac khoan phi (chi
phi) nay theo quy dinh ctia N6i Quy Quéan Ly Khu Nha O;

1.4.5 Phi, I€ phi, chi phi, khoan tién sir dung dich vu khiac ma Bén Mua phai thanh toan theo quy dinh
tai Hop Dong, Noi Quy Quan Ly Khu Nha O va Phap Luat (néu c0).

1.5.  Hai bén thong nhat ké tir ngay ban giao Nha O va trong sudt thoi han so hitu, sir dung Nha O thi
Bén Mua phai ngp cac nghia vy tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan Iy van hanh
khu nha &, khu d6 thi va céc loai phi dich vu khéac do viéc str dung céc tién ich nhu: khi dét, dién, nudc,

dién thoai, truyén hinh cap, ............ cho nha cung cép dich vu.

PIEU 2. THOI HAN THANH TOAN TIEN MUA NHA O

Tién mua/ban Nha O quy dinh tai Piéu 3.1 Hop Pong va Diéu 1.1 va 1.2 Phu luc nay dugc Bén

Mua thanh toan cho Bén Ban theo tién do nhu sau:

Dot 1: Trong thoi gian 07 ngay ké tir ngay ky Hop dong Bén B thanh toan cho Bén A sb tién:

................... dong dé hoan thanh 30% Gia tri Hop dong.

Dot 2: Khi Bén A xdy dung xong phan thd ngdi nha, Bén A sé& giri thong bao cho Bén B, trong

thoi han 07 ngay ké tir ngdy Bén A phat hanh théng bao, Bén B thanh toan cho Bén A sb tién:

.................... ddng dé hoan thanh 70% Gia tri Hop dong.

Dot 3: Trudc khi ban giao nha, Bén A s& gti thong bao cho Bén B, trong thdi han 07 ngay ké tir

ngay phat hanh thong bao, Bén B thanh toan cho Bén A sd tién: ................. ddng dé hoan thanh

dén 95% gia tri Hop dong.

Dot 4: Trong thoi han 07 ngay ké tir ngay Bén A phat hanh thong bao cho Bén B vé viéc tién hanh

cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat cho Bén B, Bén B phai thanh

toan cho Bén B 0 tién: ................... dong dé hoan thanh 100% Gia trj Hop dong.

DIEU 3. PHUONG THUC THANH TOAN

3.1. Bén Mua thanh toan tién mua Nha O theo thoi han thanh todn quy dinh tai Diéu 2 Phu luc
nay bang phuong thirc chuyén khoan vao tai khoan ciia Bén Bén voi ndi dung nhu sau:
Chu Tai khoan: Cong ty dau tw phat trién Ha ting Viglacera — Chi nhanh Tong Cong

ty Viglacera

3.1.1. S Tai khoan: 113000060028 tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh:
Hoan Kiém.

3.1.2.  Noi dung chuyén tién: Tén chu hop dong (Bén mua) thanh toan Dot ... tién mua Nha O
theo Hop dong mua ban nha ¢ s6 LK......./2025/HPMB-CTHT ngay...../....../2025 tai Dy
an dau tu xdy dyng Khu nha ¢ cong nhan va chuyén gia Khu céng nghiép Dong Mai, thi

xa Quang Yén.
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3.2

3.3.

Bén Ban dugc quyén thay dbi phuong thirc thanh toan cho timg Dot thanh toan va thong
bao cho Bén Mua biét, voi diéu kién phuong thirc thanh toan dé phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

Trudc ngay dén han cua mdi Pot thanh toan theo quy dinh tai biéu 2 Phu luc nay, Bén
Bén sé& guri théng bao cho Bén Mua vé s6 tién, thoi han thanh toan va phuong thirc thanh
toan cua dot thanh toan do theo quy dinh tai Piéu 3.3.4 cua Hop Dong. Tuy nhién, ngay
ca trong truong hop Bén Béan khong giri thong bao hodc guri thong bao chdm, hodc vi bat
ky 1y do nao d6 ma Bén Mua khong nhan duoc thong bao, thi Bén Mua van co trach
nhi¢m phai thyc hién nghia vu thanh toan theo dung tién d6 bao dén Bén Mua, Bén Mua
cling khong duoc coi viéc cham gui hodc khong guri théng bao d6 1a 1y do dé tri hodn

hodc khong hoan thanh viéc thanh toan cho Bén Ban.
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PHU LUC 03: CAC BIEU MAU AP DUNG CHO HQP PONG
(Kém theo Hop dong mua ban nha 6 s6 LK....../HPMB-CTHT ngay.....thdng.....ndm ............ )
MAU 01. THONG BAO THAY POI THONG TIN VA PIA CHI LIEN LAC

Bdc Ninh, ngay.... thing..... nam....
Kinh giri: Céng ty diu tw phat trién Ha ting Viglacera - Chi nhanh Téng Céng ty Viglacera

Toi la:
CMND/Hb chiéu sb: Cép ngay: / /
Noi cip:
Ho khau thuong tra:
Chd ¢ hién tai:
La Bén Mua Nha O tai Dy 4n dau tu xdy dung Khu nha & cong nhan va chuyén gia Khu cong
nghiép Pong Mai, thi x4 Quang Yén theo Hop dong mua ban nha ¢ s6 LK .../2025/HPMB-CTHT
ngay...... thang..... nam 20... (“Hop Pong”);
Nay tdi xin thong bao véi Quy Cong ty vé viéc thay doi thong tin va dia chi lién lac ciia Bén Mua
dugc quy dinh tai Diéu 15.1 cua Hop Dé)ng nhu sau:
Giri cho Bén Mua: Ong/Ba.....

Piachi: [....... ]

S6 dién thoai : [....... ]
Email 1 PR ]
Fax 1 PP ]

T6i xac nhan rang nhiing thong tin va dia chi lién lac thay doi duoc ghi trong Thong bao nay s&
thay thé cho nhitng thong tin va dia chi lién lac dugc quy dinh tai biéu 15.1 cua Hop Déng vao
ngay Quy Cong ty nhan dugc Thong bao nay. Toi xin hoan toan chiu trach nhiém vé cac hau qua
phap 1y va thiét hai phat sinh trong trudng hop Bén Ban du da ¢ gang bang moi hinh thirc nhung
khong thé lién lac duoc v6i Bén Mua theo nhimng thong tin va dia chi lién lac di dugc thay doi tai
Thong bao nay.

Ho tén va chir ky ciia Bén Mua
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MAU 02. THONG BAO VE VIEC THANH TOAN TIEN MUA NHA O

Bdc Ninh, ngay.... thang..... nam....

Kinh giri: Ong/Ba: ............ (“Bén Mua”)

bia chi: [....... ]

Cin ctr Diéu 3.3 va 3.4 ctia Hop dong mua ban nha 6's6 ....../20.../HDMB-CTHT ngay.../.../20...

(“Hop Pong”) va biéu 2 Phu luc 02 cua Hop Dong;

Cong ty dau tu phat trién Ha tang Viglacera — Chi nhanh Tong Céng ty Viglacera tran trong thong

bao va dé nghi Ong/Ba thanh toan tién mua Nha O cung cac nghia vu tai chinh khac theo Hop

bong nhu sau:

1.

Noi dung thanh toan

Thanh to4n tién mua Nha O Dot [coonnn. ] theo quy dinh tai Diéu 2 Phuy luc 02 cua Hop Déng:
Sétién ....... ] VND (Bang chi: ...... dong);

Céc khoan phat chdm thanh toan: Sé tién [....... ] VND (Bang chi: ...... dong);

Céc khoan tién khac (néu co): Sd tién [....... ] VND (Bdng chit: ...... dong);

Tong cong: [....... | VNP (Bang chi: ...... dong).
Phwong thirc thanh toan

Chuyén khoan va tai khoan ctia Bén Ban vé6i ndi dung nhu sau:

Chu Tai khoan: Cong ty dau tu phét trién Ha tang Viglacera — Chi nhanh Tong Cong ty
Viglacera;

S6 Tai khoan: .............. tai Ngan hang ........... — Chi nhanh................ ;
Noi dung chuyén tién: Tén chii hop dong (Bén mua) thanh toan Dot ... tién mua Nha O
theo Hop dong mua ban nha ¢ s6 LK .../2025/HDMB-CTHT ngay...... thang..... nim 20...
tai Dy 4n dau tu xdy dung Khu nha & cong nhan va chuyén gia Khu cong nghiép Dong
Mai, thi xa Quang Yén.

Thoi han thanh toan

Thanh toan trude ngay..../..../....

Tréan trong cam on sy hop tac ciia Quy Ong/Ba.

CONG TY PAU TU PHAT TRIEN HA TANG VIGLACERA -
CHI NHANH TONG CONG TY VIGLACERA
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MAU 03. THONG BAO BAN GIAO NHA O

Bdc Ninh, ngay.... thing..... nam....

Kinh giri: Ong/Ba: ............ (“Bén Mua”)

Dia chi teeeennn 1

Cin ctr Didu 5.3 cua Hop dong mua ban nha & sé LK .../2025/HPMB-CTHT ngay...... thang.....
nim 20.... (“Hop Pong”);

Can ct tién d6 thuc hién Dy an dau tu xay dung Khu nha ¢ cong nhan va chuyén gia Khu cong

nghi¢p Dong Mai, thi xa Quang Yén

Cong ty Pau tu phat trién ha tang Viglacera — Chi nhanh Tong cong ty Viglacera tran trong thong

bao veé viéc ban giao Nha O cho Bén Mua va nghia vu thanh toan tién mua Nha O cung céc nia vu

tai chinh khac cua Bén Mua nhu sau:

I.

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.

I1.
2.1.

2.1.1.
2.1.2.
2.1.3.
2.14.
2.1.5.

2.1.6

BAN GIAO NHA O VA QUYEN SU DUNG PAT GAN LIEN VOI NHA O

Ngay ban giao: Ngay [......... 1;

Thoi diém ban giao: [......... 1;

Pja diém ban giao: [......... 1;

H6 so nhan ban giao Nha O (Bén Mua xuit trinh cho Bén Bén):

CMND/H6 chiéu ctia Bén Mua hogc ngudi duge Bén Mua uy quyén;

Vin ban ty quyén (néu Bén Mua ty quyén cho Bén Thir Ba nhan ban giao Nha O) ban
cong chung/ching thuc;

Hop Dong (ban gbc);

Toan bd ching tir chimg minh Bén Mua da thanh toan du tién Nha O va cac khoan tién
khac ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban nhu 13 diéu kién bét budc dé dugce nhan
ban giao Nha O theo quy dinh tai Piéu... cia Hop Pong va Phu luc 02 cia Hop Pong va
quy dinh tai diém 3.2 Muc III ctia Thong bao nay.

THONG TIN NHA G VA QUYEN SU DUNG PAT SE BAN GIAO

Nha O

Loai Nha O: oo ;

Ky hiéu mau Nha O: [......... 1;

Tang cao Nha O: [......... ] tang;

Dién tich xay dung: [......... ] m?;

Téng dién tich san xay dung;: [........ ] m?. Chi tiét:

Tang 1: [......] m%

Tang 2: [......] m%

Tang 3: [......] m%.

Hién trang Nha O khi ban giao: Nha Xay tho hoan thién mit ngoai.
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2.2 Quyén Sir Dung Pit
2.2.1  Dién tich 16 dat: [........] m?;
- Chiéu dai: [........] m;
- Chiéu rong: [.......... ] m.
222  S&/Ky hiéu 16 dat:
2.2.3  Muc dich su dung: Str dung riéng
2.2.4  Thoi han st dung: Lau dai
2.3.  Chi tiét vé dién tich ban giao va gia mua ban Nha O gin lién véi dit & chénh 1éch
DIEN TICH GIA TRI
Chénh 1&ch Chénh 1éch
Ban Ban
Hop | giao | TAng | Gia [Ty Hf-“’ giao | Tang | Giam [ Ty1¢
MUC N 2 A bong . 5
Péng | thuc (m~) m chén thue té (VNDb | (VND | chénh
) | 1 m?) | h |(VND wNp | ) ) léch
() lech | ) ) (%)
(%)
1) 2 (| @ |6 (6) @) (3) ) (10) | an
NER
&
Tong
dién
tich san
xay
dung
PAT O
Sir
dung
riéng
Sir
dung
chung
Téng

Néu ty 1¢ dién tich thuc té (tai Muc (6) trén ddy) chénh 1éch tir 01% (mot phan trim) trd xudng

so voi dién tich ghi trong Hop Pong va Phy lyc 01 ciia Hop Ddong thi Hai Bén khong phai diéu
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chinh lai Gida Ban Nha O va/hodc Gia Tri Quyén Str Dung Pét theo quy dinh tai Piéu 3.2.2 cta

Hop Dong.

II1. THANH TOAN

3.1.  Cac khoan thanh toan khi ban giao Nha O:
GIA TRI THANH
STT NOQI DUNG THANH TOAN TOAN
(VND)

3.1.1 Bén Mua thanh toan cho Bén Ban: [......]
3.1.1.1 Thanh toan Gia Ban Nha O Dot [......... ] [......]
3.1.1.2 Gia tri phan chénh 1éch ting thém twong tmg vé6i dién tich [......]

san xay dung Nha Xay Tho hoan thién mat ngoai va/hodc

dién tich dat st dung va/hodc dién tich xay dung Mong

Nha O ting thém (Piém (9) Khoan 2.2 Muc II Phy lyc nay)

(diéu chinh tang)
3.1.1.3 Céc khoan phat cham thanh toan [......]
3.1.14 Chi phi quéan 1y (néu c6) dén ngay ban giao [......]
3.1.1.5 Céc khoan boi thuong khac (néu co) [.....]
3.1.1.6 Céc khoan tién khac (néu c6) [.....]
3.1.2 Bén Ban sé thanh toan cho Bén Mua: [.....]
3.1.2.1 Gia tri phan chénh léch giam xudng twong tng voi dién [.....]

tich san xay dung Nha O va/hodac dién tich dat st dung

va/hodc dién tich xdy dung Moéng Nha O giam xudng

(Piém (10) Khoan 2.2 Muc II Phy luc nay) (diéu chinh

giam)
3.1.22 Phat cham tién do ban giao Nha O [.....]
3.1.23 Céc khoan boi thuong khéac (néu co) [......]
3.1.2.4 Céc khoan tién khac (néu co) [......]
3.1.3 Bén Mua con phai thanh toan cho Bén Ban: [......]

(3.1.1)-(3.1.2)

3.2. Bén Mua s& thanh toan cho Bén Ban: [......] VND (Bang chit:.... dong) nhu quy dinh tai Muc
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3.3.

Chu Tai khoan: Cong ty Pau tu phét trién ha tang Viglacera— Chi nhanh Tong cong ty Viglacera;
S6 Tai khoan: ............. tai Ngan hang ........... — Chi nhanh................ ;

Noi dung chuyén tién: Tén chi hop dong (Bén mua) thanh toan tién mua Nha O theo Hop
ddng mua ban nha & s6 LK ... /2025/HPMB-CTHT ngdy...../....../20.... tai Du 4n Khu nha
¢ cong nhan va chuyé ngia khu cong nghiép Pong Mai

Trong truong hop Bén Mua khong thé dén dé nhan ban giao Nha O thi Bén Mua c6 trach
nhiém giri théng bao dén Bén Ban dé dugc Bén Ban xem xét gia han ban giao theo quy
dinh tai Diéu 9 cua Hop Pong.

Tran trong cam on sy hop tac Quy Ong/Ba!

CONG TY PAU TU PHAT TRIEN HA TANG VIGLACERA -
CHINHANH TONG CONG TY VIGLACERA
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MAU 04. BIEN BAN BAN GIAO NHA O

Hom nay, ngdy [...], tai [...], Cac Bén duéi ddy thuc hién ban giao Nha O va Quyén Sir Dung Dt theo
Hop dong mua ban nha ¢s§ LK .../2025/HDMB-CTHT ngay...... thang..... nim 20... (“Hop Pong”):

BEN BAN NHA O :  CONG TY PAU TU PHAT TRIEN HA TANG VIGLACERA
- CHI NHANH TONG CONG TY VIGLACERA

bia chi

bién thoai o (84-4).......... Fax: (84-4) .............

Ma sb doanh nghiép D e do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi dang ky lan
du ngay ... thang ... nam ..., thay doi lan thi ...ngdy ... thang ...
nam .....

S6 tai khoan D tai Ngan hang ...... — Chi nhanh......

Mia sb thué D e

Pai dién boi L e ————

Chtrc vu L s

(Sau day goi tat 1a “Bén Ban”)
Va

BEN MUA NHA O :  ONG/BA

Ho khau thuong tra

Dia chi lién hé

CMND/Hb chiéu s6 : cap ngay:

Noi cap

bién thoai

Email

(Sau day goi tit 1a “Bén Mua”)

Sau khi kiém tra hién trang Nha O, Hai Bén théng nhét 1ap Bién Ban Ban Giao Nha O theo cac

thong tin cu thé dudi day:

1.

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
1.5

1.5

Nha O
Loai Nha O: ...ooovvevnevns
Ky hiéu mau Nha O: [......... I;
Tang cao Nha O: [......... ] tang;
Dién tich xay dung: [......... 1 m?;
Téng dién tich san xay dung: [........] m% Chi tiét:
- Tangl:[.....]m%
- Tang2:[.....]m%
- Tang3:[.....]m%
Hién trang Nha O khi ban giao: Nha Xy tho hoan thién mit ngoai.
Quyén Sir Dung Dit
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2.1.

2.2.
2.3.
2.4.

9.

Dién tich 16 dit: [.......] m%;

- Chiéu dai: [........] m;

- Chiéu rong: [.......... ] m.
S6/Ky hiéu 16 dat:
Muc dich st dung: St dung riéng
Thoi han st dung: Lau dai
Bén Mua d3 xem xét k§ hién trang Nha O x4y tho hoan thién mit ngoai va Quyén Sir Dung
Pit va xac nhan: Nha O Xay tho hoan thi€én mat ngoai dugc xay theo dung thiét ké duogc
phé duyét, cac chi tiét cia Nha O duogc xdy dung theo diing mé ta tai Phu luc 01 ctia Hop
DPong va thoa thuan khac ciia Cac Bén; Quyén St Dung dat dugc dau tu ha tang dung theo
thiét ké duoc phé duyét, c6 dac diém phu hop thoa thuan tai Hop Déng va théa thuan khac
ctia Cac Bén. Bén Mua ddng ¥ nhan ban giao Nha O va Quyén St Dung Dat ma khong ¢
bat ky khiéu nai gi.
Bén Mua c6 trach nhiém (va chiu moi chi phi) hoan thién Ngbi nha Nha O dugc Bén Ban
ban giao theo thiét ké Nha O da duoc Co Quan C6 Tham Quyén phé duyét, quy dinh tai
Hop Pdong va Phap Luat.
Bén Mua thanh toan cac khoan chi phi khac phat sinh tir hodc lién quan dén viéc hoan
thién, quan 1y, sir dung Nha O ké tir thoi diém dugc Bén Ban ban giao.
Bén Mua chiju trach nhiém trudc Phap Luat ddi v6i viée hoan thién, quan 1y, st dung Nha
6; boi thuong toan bd thi¢t hai cho Bén Bén va/hoac Bén Thir Ba (néu c6) phat sinh tr
hodc c6 lién quan dén viéc Bén Mua (hodc Bén Thui Ba dugc Bén Mua thué/giao) hoan
thién, quan 1y, st dung Nha O.
Bén Mua c6 trach nhi¢m thuc hién cac quy dinh khac tai Hop Béng, No6i Quy Quan Ly
Khu Nha O va Phap Luat.
Bén Mua dong ¥ chap nhan cic nghia vu va trach nhiém lién quan dén Nha O ké tir ngay
ky Bién Ban Ban Giao Nha O nay.
Bén Ban c6 trach nhiém thyc hién dung quy dinh vé bao hanh trong Hop Dong.

Bién Ban nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky va duoc lap thanh 03 (ba) ban cé gié tri phap 1y nhu nhau,

mdi Bén giit 01 (mér) ban, 01 (mdf) ban duge ndp cho co quan cd tham quyén khi thuc hién tha

tuc xin cip Gidy Chtng Nhan.

PAI DIEN BEN BAN BEN MUA
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MAU 05. PON PE NGHI TU THUC HIEN THU TUC CAP GIAY CHUNG NHAN

Bdc Ninh, ngay.... thang..... nam....
Kinh gtri: Cong ty Pau tu phat trién ha tang Viglacera - Chi nhanh Tong cong ty Viglacera
Toi la:
biachi: [....... ]
Sb dién thoai : [....... ]
Email o P ] ; Fax 2 PP ]
La Bén Mua Nha O tai Du an dau tu xdy dung Khu nha & céng nhan va chuyén gia Khu coéng
nghiép Pong Mai, thi x4 Quang Yén theo Hop dong mua ban nha ¢ s6 LK .../2025/HDPMB-CTHT
ngay...... thang..... nam 20... (“Hop Pong”);
T61 da hoan thanh céc nghia vu va thu tuc dé dugce nhan Nha O va Quyén Str Dung Dit theo Hop
Dong va di ky Bién Ban Ban Giao Nha O ngay [....... ].
T6i 1am Pon nay dé nghi Quy Cong ty cho phép toi tu thuc hién cac thii tuc xin cap Gidy chimg
nhan quyén str dung dét, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat (“Gidy Ching Nhan™)
mua ban theo Hop Pong ma khong yéu ciu Bén Ban phai thyc hién thu tuc nay.
Té1 xin cam doan:

- Khong co bét ky khiéu nai/khiéu kién Bén Ban vé nhiing van dé c6 lién quan dén viéc thyc
hién thu tuc cép/nhan Giéy Chimg Nhan tai Co Quan C6 Tham Quyén;

- Chiu toan bo chi phi ¢6 lién quan dén viéc cap Gidy Chimg Nhan tai Co Quan C6 Tham
Quyén va khong yéu cau Bén Ban phai thanh toan hay hd trg dé thanh toan bat ky khoan
tién nao co lién quan dén viéc thuc hién thu tuc dé nghi cAp/nhan Gidy Chtirng Nhén (bao
gdm ca chi phi do dac dién tich theo quy dinh cua Phap Luat hoic Co Quan C6 Tham
Quyén, néu co);

- Thuc hién thu tuc dé nghi cip va nhan Gidy Chimg Nhén sau khi duoc Bén Ban phé duyét;

Vay kinh dé nghi Quy Cong ty xem xét chap thuan Pon dé nghi cua toi.
Xin tran trong cam on sy giup dd cua Quy Cong ty!
Ho tén va chir ky clia Bén Mua PHE DUYET CUA CHU PAU TU (BEN
BAN)
o Pong y
o Khong dong y
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PHU LUC SO 04:
QUY PINH THI CONG HOAN THIEN
(V/v: Thi cong hodan thién Khu nha ¢ thap tang tai L dit ....
Dy 4n dau tu xay dung Khu nha ¢ cong nhan va chuyén gia Khu cong nghiép Dong Mai, thi xi
Quang Yén)
PHANI:
THU TUC TRUOC KHI THI CONG HOAN THIEN
1. Bén Mua (hodc ngudi do Bén Mua iy quyén) trude khi nhan nha phai cung véi Cong
ty tién hanh nghiém thu, ky tén vao “Bién ban ban giao nha” (theo mdu quy dinh trong
Hop déng mua bdn nha &). Sau khi Bén Mua ky tén vao “Bién bdn ban giao nha & thi moi

thiét hai xdy ra trong qua trinh thi cong Ngoi nha s€ do Bén Mua tu chiu trach nhiém;

2.Bén Mua (hodc don vi thi cong do Bén Mua chi dinh) phai ndp ho so thi cong, ban
cam két thi cong theo dung quy dinh ctia Cong ty va ban vé& thiét ké chi tiét can nha cho Chi

dau tu (Bén Ban) phé duyét it nhat 07 ngay (tinh ngay lam viéc) trude khi tién hanh thi cong.

3. Trudc khi thi cong, Bén Mua phai ndp tién ky quy hoan thién véi s tién Ia
150.000.000/can nha (Bang chit: Mt tram ndm muoi triéu dong mét can nha). SO tién nay (sau
khi trir cac khoan phat do vi pham quy ché - néu c¢6) s& dugc tra lai cho Bén Mua khi Bén Mua

da hoan thién xong va dugc Chu dau tu nghiém thu.

4.Bén Mua chi c6 thé tién hanh hoan thién ngdi nha ctia minh theo cac ndi dung tai Quy
dinh nay sau khi ban v& thiét ké ng6i nha da dugc Chu dau tu phé duyét, Bén Mua thuc hién xong
nghia vu ndp tién ky quy, tién phi giam sat thi cong, phi bao vé, phi dich vu vé sinh..., va

dd nhan duoc Vin ban Chap thuan thi cong Ngbi nha tir Chu dau tu;

5.Dé dam bao viéc thi cong co trat tu va khong anh huong dén nguoi khac, Bén Mua
phai thi cong hoan thién ngoi nha theo thdi han da dang ky va chi dugc bat dau thi cong keé tir
ngay dugc cap Vian ban Chap thudn thi cong Ngdi nha. Thoi han ti da thi cong hoan thién ngi

nha 14 06 (sau) thang ké tir ngay nhan ban giao.

7.Bén Mua hodc nguoi ¢ trach nhiém thuc hi¢n viéc hoan thi€n ngdi nha phai dang
ky danh sach nhan vién thi cong cho t6 bao vé ciia Khu Nha & va tuan thii cic quy dinh quan
1y c6 lién quan. Nhan vién thi cong phai deo thé ra vao khu vuc (Bén Mua phai lam thé ra vao
theo mau va phai c6 ddu xac nhan ctia Chu dau tu). Néu trong qué trinh thi cong, nhan vién thi
cong c6 su thay ddi thi ngudi cé trach nhiém phai dang ky lai voi t6 bao vé.

8.Sau khi hoan thanh viéc thi cong Ngoi nha, Bén Mua dién vao “Pon yéu cau kiém
tra hoan thanh viéc hoan thién ngdi nha” (theo mau Céng ty cung cdp) va ndp cho Chu dau tu.
Chu dau tu s& tién hanh nghiém thu néu viéc thi cong hoan thién ngdi nha khong vi pham quy

dinh va khong gay thiét hai cho nguoi khéac.
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PHAN II:
QUY PINH HOAN THIEN

1. Muc dich cia viéc Quy dinh hoan thién ngoi nha:

1.1. Pam béao két ciu ctua ngdi nha khong bi hu hong; dam bao tinh ddng bd kién tric da

duoc thiét ké trong qua trinh hoan thién ngdi nha, dong thoi sir dung tot tinh ning ctia ngdi nha;

1.2. Pam bao tinh dng bo trong kién triic va quy hoach chung cta Dy 4n ciing nhu cua

toan Khu Nha ¢ cong nhan va chuyén gia khu cong nghi¢p Pong Mai;
1.3. Pam bao cho viéc hoan thi¢n ngoi nha khong xay ra su cd, trat ty va an toan;
1.4. Pam bao thyc hién tt cong tac vé sinh méi truong va phong chay chira chay.
2. Quy dinh vé thoi gian 1am viéc va hoan thanh viéc hoan thién Ngdi nha

2.1. Thoi gian hoan thién ctia Ngo6i nha: Bén Mua phai tuan thu thoi gian hoan thién ngdi
nha da dang ki. Truong hop vugt qua thoi han dang ky thi Bén Mua hodc don vi thi cong ¢
trach nhiém gia han nhung khong qua 90 ngay ké tir ngay hét han thi cong. Thoi gian thi cong
khong vuot qua 09 thang ké tir ngay nhan ban giao nha.

2.2. Thoi gian 1am viéc mdi ngay: Tir 6h00 dén 18h00 hang ngay.

Trudng hop 1am ngoai gio quy dinh phai duge sy chap thuan Cha Pau tu.

3. Quy dinh vé bao dam an toan co s& vat chat va két cAu nha &

3.1. Khong thay ddi, duc pha cac hop k¥ thuat, 16 mo trén san;

3.2. Tuyét dbi khong duc pha cot, vach bé tong, duc tay tran hoic san bé tong.

3.3. Khong thay ddi kién triic mat ngoai cong trinh.

3.4. Khong thay ddi vi tri, kich thudc, mau sic cira, hang rao bén ngoai ngdi nha (néu c0);

3.5. Phai bao dam t6t dng dan nudc thai dé duy tri viéc thoat nudc duoc thong sudt. Khong
dugc thai nude 6 can trong thi cong xay dung nhu: Nude xi ming, nudc dung cho méy cét gach,
son nudc v.v. truc tiép vao hé théng thoat nudc cong cong chwa qua xir 1y, luge can giy anh
huong vé sau cho hé thong thoat nude. Khong dugce tir ¥ 1ap dat thém hé thdng thoat nude nhanh

vao hé théng chung khi chua dugc phép ciia Chu dau tu;

4. Quy dinh cho viéc thi cong hoan thién Ngoi nha dwgrc tién hanh cé trat tw, an toan,

thuan lgi.

4.1. Trudce khi Bén Mua yéu cau duoc sir dung dién, Bén Mua phai lap tam thoi cac nép
cong tic ngudn, 6 cim, dén... hodc dung bing keo bao lai cac dau chd dé bao dam an toan khi
st dung dién;

4.2. Bén Mua phai thi cong lap dit nha vé sinh trudc dé cong nhan thi cong trang tri Ngoi

nha stir dung trong qua trinh thi cong;
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4.3. bam bdo an toan phong chéng chay nd cac vat liéu hoan thién Ngoi nha dé chay, nd,
doc hai khi bao quan va thi cong phai chu y thong gio.
4.4. Khong dugc chiém dung duong di trong Khu Nha &, bao dam thong subt khong ach tic.

4.5. St dung éng, day dién dat quy cach, khong duoc ndi day dién bura bai. St dung dién

khong duoc qua phu tai. Tranh tinh trang chap dién dan dén hoa hoan.

4.6. Van chuyén vat liéu phai budc thanh bo, dong géi, tranh tinh trang roi rét gay nguy

hiém cho ngudi va vit.
4.7. Bén Mua tu bao vé vt tu thiét bi cia minh trén cong trudng.

4.8. Khong dugc ném vt tir trén cao xudng tranh tinh trang lam do ban mit dudng va gay
nguy hiém cho nguoi va vat. Bén Mua va/hodc don vi thi cong do Bén Mua chi dinh c6 trach
nhiém véan chuyén chét thai xay dung dé ding noi quy dinh.

4.9. Bén Mua va/hodc don vi thi cong do Bén Mua chi dinh ty chiu trach nhiém vé an toan
lao dong, dong thoi chdp hanh ndi quy an toan lao dong chung trén cong trudng.

4.10. Khong duge 1am anh hudng dén cac ho khac va cac nha thau khéc.

4.11. Bén Mua phai thong bao cho Cha dau tu dé nghiém thu ding trinh tu cac budc thi
cong. Ngbi nha chi duoc ban giao chinh thitrc néu c¢6 cac bién ban nghiém thu duge Chu dau tu
phé duyét va xac nhan.

5. Quy dinh vé giir gin v¢ sinh mdi truwong.

5.1. Khéng duoc gidm dap, chiém dung ving dét c6 hoa co, khong dugc 1am hu hoa co va
cy ci;

5.2. Khong duoc dé vat lidu va rac noi 16i di trong Khu nha &, via he, 1ong duong anh
huong giao thong do thi;

5.3. Chét thai ran trong qua trinh hoan thién nha nhu vat liéu hu hong, gach vun, xi mang
chét va rac thai cia cong nhan thi cong hoan thién nha phai duogc tap két dung noi quy dinh.
Hang ngay Cong ty s& van chuyén chét thai ra khoi Khu nha ¢. Trudng hop Bén Mua c6 yéu cau
dot xuat vé van chuyén phé thai phai lién hé v6i Bao vé ctia Khu nha o;

5.4. Han ché t6i da lugng bui trong qua trinh thi cong;

5.5. Trong qué trinh hoan thién Ngbi nha néu Bén Mua hoic don vi thi cong do Bén Mua
chi dinh 1am ban & 16i di chung cia Khu nha &, Bén Mua va/hogc don vi thi cong do Bén Mua
chi dinh phai c6 trach nhi¢m lau don sach s€ cac vét ban do;

5.6. Giam tdi thiéu tiéng On khi thi cong, khi tiéng 6n qua 16n phai dong kin cic cira;

5.7. Bén Mua va ngudi ctia don vi thi cong do Bén Mua chi dinh khong dugce dun néu,

phong ué, tieu ngoai khudn vién 16 dat va Ngoi nha cia Bén Mua; Khong dugc xa rac va nude
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ban vao cac duong 6ng thoat nude chung hoic tir trén cao xudng; Khong vt rac ra khu vuc cong
cong;

5.8. Bén Mua va nhan vién ctia don vi thi cong do Bén Mua chi dinh khong duoc hut thude
trong khu vuc vuon hoa, san choi tré em,;

5.9. Cong nhan thi cong khong duogc ¢ lai cong truong ban dém. Trong thoi gian thi cong
hoan thién Ng6i nha, nghiém cAm moi hanh vi vi pham phap luat nhu co bac, mai dam, sur dung
chit ma tuy, danh nhau, trom cép. .

5.10. Xe gin may, xe ché hang ra vao Khu nha & phai theo dung tuyén quy dinh, khong
vuot qua 10km/h va khong sur dung coi.
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PHAN III:
QUY PINH VE XU PHAT VI PHAM

1. Trong qua trinh thi cong hoan thién ngdi nha, néu Bén Mua hodc don vi thi cong vi
pham Quy dinh gay thiét hai v tai san cta minh, cua nguoi khac, cia cac ngdi nha lién ké,
va ctia Chu déau tu thi Bén Mua phai c6 trach nhiém boi thuong va bi phat theo quy dinh tai

quy ché nay. Ngoai ra phai bi xtr Iy theo phap ludt. Mttc phat cu thé nhu sau:

Phat tién (VND)

Noi dung vi pham Lap BB xac Lap BB dung| Taivipham | Iy vi pham
nhan vi pham | thi cong (lan 2) (In 3)

(lan 1)

Vi pham Quy dinh vé co 5.000.000 10.000.000 15.000.000 Dung thi cong,

sO vat chat va két cau nha yéu cau khac
0, tinh dong bd vé kién phuc, tir choi bao
tric cua Dy an (duc pha hanh

két cau chiu luc, thay doi
kién trac bén ngoai, coi

ndi dudi moi hinh thuec...)

Hoan thién can nha vi 5.000.000 10.000.000 15.000.000 | Dung thi cong,
pham muyc 4, 5 trong Phan yéu cau khic
II cua Quy dinh nay phuc

Vipham quy dinh vé thoil  10.000.000 20.000.000 30.000.000 | Tam dung thi
gian thi cong. cong, yéu cau

don khéc phuc ...

Lam hong san pham, lam| Dén bu theo Pén bu theo| Pén bu theo| Tam dimg thi
anh hudng to1 tién do cual gia tri thuc té gia tri thuc té gia tri thuc té cong, yéu cau
nha thiu khac trén cong khic phuc

truong

2. Trudong hop Bén Mua khong thuc hién quyét dinh dinh chi thi cong sé& bi cudng ché
pha d&. Bén Mua vi pham chiju trach nhiém vé toan bé chi phi 1ap phuong an pha d& (néu c6) va
chi phi t6 chirc cudng ché pha d&. Ngoai ra s& bi xtr 1y theo quy dinh ctia phap luét.

3. Chi Dau tu ¢6 quyén tir chdi nghiém thu cong trinh, hang muc cong trinh khi thi cong

khong theo diing thiét ké.
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4. Tién phat dugc trir vao tién ky quy hoan thién noi that hodc phat tryc tiép, néu sb tién

ky quy khong du thi Bén Mua phai c6 trach nhi€ém ndp thém.

5. Ngoai cac bién phap xir phat néu trén, Bén Mua s& bi ngung cung cap dién, nudc,
dinh chi thi cong khi cac vi pham d3 nhéc nhé 1an thtr 3 khéng duoc khic phuc. Ddi véi cac
truong hop Bén Mua hodc don vi thi cong do Bén Mua chi dinh khong hop tac, khong ky bién
ban vi pham hodc khong cé nguoi dai dién lam viéc tai hién trudong cling s€ xt 1y nhu trén (Pon
vi thi cong dugc xem la nguoi dai dién ciia Bén Mua tai hién truong, c6 trach nhi€ém phai hop
tac va ghi nhan sy viéc, sau doé thong bao va truyén dat sy viéc dén Bén Mua). Viéc cung cép

dich vu dién, nudce s& thuc hién lai sau khi Bén Mua da khic phuc vi pham./.
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